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VAN PHONG UY VIEN HANH PHAP HAT

ROCKVILLE, MARYLAND 20850

Isiah Leggett
Uy vién Hanh phap Hat

Thang 03 nam 2017
Kinh gti Cw dan:

B6 Gia cw va cac Van d& Cong ddng (DHCA) thong qua Van phong Vu Chi nha cho thué- Ngwoi thué nha xuét ban
S tay Cha nha cho thué- Nguwoi thué nha Hat Montgomery nay. Sb tay nay la tai liéu huwong dan thwe hanh danh cho ca
chd nha cho thué va nguwéi thué nha vé cac quyén va trach nhiém twong (ng ciia minh déng thdi dwoc cap nhat dinh ky
dé phan anh moi thay déi cla luat phap.

Viéc xay dwng va duy tri méi quan hé tét gitka chi nha cho thué-ngudi thué nha Ia mét trong nhirng muc tiéu quan
trong nhét clia ching téi. D& dat dwoc muc tiéu nay, chung t6i d tién hanh nhirng thay dbi bao quat cho Chwong 29,
Quan hé Chu nha cho thué-Ngudi thué nha, BO luat Hat Montgomery, dé ciing cb va lam r& cac moi quan hé nay. Ching
t6i han hanh chia s& 4n ban th mwdi mét nay, véi néi dung phan anh nhivng thay ddi gan day nhét trong luat vé& Chi nha
cho thué-Ngudi thué nha cda Tiéu bang va cla Hat.

. Néu quy vi can thém théng tin, vui long lién hé véi Van phong Vu Cha nha cho thué- Nguwéi thué nha, DHCA, theo
s0 240-777-0311.

Tran trong,

il 7

R Isiah Leggett
Uy vién Hanh phap Hat
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Vui ldng Lwu v: Chang t6i da nd lwc hét strc dé dam bao tinh chinh x&c cuta théng tin
trong sb tay nay. Tuy nhién, néu cé béat ky thdng tin nao khdng nhat quan gitra sbé tay
nay voi luat hoac quy dinh hién hanh, thi luat va/hoac quy dinh dé sé dwoc wu tién ap
dung. Théng tin trong sbé tay nay khéng phai 1a sw tw van phap ly, ma chi nham muc dich
cung cap thong tin chung.
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B6 Gia cw va cac Van dé Cong ddng (DHCA) cam két mang dén co hoi nha & cong bang va chat lwong
cho tat ca cw dan Hat Montgomery. Van phong Vu Chi nha cho thué-Nguwdi thué nha ctda Cuc la co
quan chuyén trach hé trg cho ca ngudi thué nha va chd nha cho thué trong viéc giai quyét tranh chap
ciing nhw thi hanh Chwong 29 cta B luat Hat Montgomery, 1a luat diéu chinh méi quan hé Cha nha
cho thué-Nguw&i thué nha cta Hat.

DHCA cap gidy phép cho tat ca cac hang muc nha cho thué thudc pham vi diéu chinh cta Chuong 29,
cung cap thdng tin vé cac van dé lién quan dén Cha nha cho thué-Nguwoi thué nha, diéu tra va nd luc
hoa giai tranh chap gitra Chl nha cho thué-Ngwoi thué nha, ciing nhw chuyén cac khiéu nai khéng thé
hoa giai 1én Hoi ddng Vu Chul nha cho thué-Nguwdi thué nha ctia Hat Montgomery.

Chinh quy&n Hat Montgomery cam két kién dinh lau dai v&i nguyén téc nha & cong bang. Cam két nay
hwéng dan va hd tro cho tat ca nhirng gi chang toi thwe hién trong cac linh vwc mdi quan hé Chud nha
cho thué-Nguwoi thué nha, thi hanh luat nha &, tao va bao toan nguén cung cap nha & gia hop Iy va xay
dwng coéng dong.

Chung toi rat vui mng vé &n ban S6 tay Cha nha cho thué- Ngum thué nha cap nhat nay va gia tri
tiém nang ma 4n ban sé mang lai & ddm bao moi ngudi hidu ré hon vé cac quyén va trach nhiém
trong mdi quan hé chu nha cho thué va ngwoi thué nha trén toan Hat Montgomery. Ching téi hoan
nghénh moi nhan xét hodc dé xuét ctia quy vi d& cudn Sb tay nay ngay cang tré nén hivu ich hon.

Clarence J. Jay Greene
Jay Greene,

Snuggs . Trwéng

Clarence J. Snuggs, Giam Ban Nha &

doc DHCA

BC? qu cw va céc
Van dé Céng dong (DHCA)

VAN PHONG VU CHU NHA CHO THUE-NGU'®O'| THUE NHA

Rosie McCray-Moody, Quan ly
Louise Hanson, Bieu phoi vién Dich vu Van phong

g - 1.x SA
Jane Blackwell Susana Capobianco
Leslee Clerkley Maria Edison
Juin Killingsworth  Deborah Koss
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I. THONG TIN CO BAN VE QUAN HE CHU NHA CHO
THUE-NGUO'I THUE NHA

Quan hé Chu nha cho thué-Nguoi thué nha dwoc diéu chinh bai moét s6 luat nhat dinh. Trong
moi quan hé Chu nha cho thué-Nguoi thué nha, moi bén deu co cac quyen va trach nhiém phaf |
sinh ttr luat phap va hop dong thué nha.

Nghia vu cua Chu nha cho thué

Chua nha cho thué phai:

v
v

Tao diéu kién dé dam bao strc khoe, sw an toan va phtc loi ctia nguoi thué nha;

Tuan thd phap luét Lién bang Tiéu bang va dia phwong lién quan dén tai sén cho thué, bao
gdm céc quy chuén nha &, luat khéng phan biét déi xt, luat tiéu bang hoadc dia phwong diéu
chinh hop déng thué nha va tién dét coc, luat phan vung ciing nhw cac bo luat stirc khée va an
toan phong chay chira chay;

Gitr gin sach sé va an toan tat ca cac khu vwc chung cta khu nha cho nhiéu gia dinh thué;

Tién hanh tat ca slra chiva can thiét dé tai san cho thué luén & trong tinh trang c6 thé & dwoc

va tuan tha tat ca cac luat nha & hién hanh;

Duy tri tinh trang hoat déng tét cla thiét bi dién, dwérng ng nwéc va cac trang thiét bi khac. Bao
gdm moi thiét bi gia dung c6 trong tai san cho thué khi ngwéi thué nha chuyén dén &, ké ca hé
théng diéu hoa khéng khi;

Cung cép va duy tri thiing rac, trir treng hop nha cho mét gia dinh thué thi nguoi thué nha phai
tw trang bi thung rac nhw vay;

Cung cap nuéc ndng va nwéc lanh hop ly theo yéu cau st dung clia ngudi thué nha va

nhiét d6 swdi phu hop theo quy dinh ctia phap luat Hat Montgomery (tbi thiéu 68°). Hop

ddng thué nha quy dinh rd trach nhiém thanh toan phi dich vu tién ich;

Théng bao cho nguei thué nha téi thiéu 24 gidr trwde khi tién hanh nhirng stra chiva khéng khan cép;
Théng béo it nhat 72 gi® trwdc moi hoat ddng kiém tra cia DHCA theo lich ctia Co quan

Thi hanh Luat Nha &;

Cung cép sb dién thoai lién lac khan cp cho nguwoi thué nha;

Tuan thd tat ca cac diéu khoan khac c6 thé co trong hop dong thué nha; va

Cung cép cho nguwoi thué nha tén, dia chi cling nhw s6 dién thoai clia nguwdi dwoc Gy quyén nhan
thdng bao hodc nhan téng dat cho quy trinh phéap |y thay mét chi nha cho thué. Céac thong tin
nay phai dwoc dwa vao van ban hop déng thué nha hodc dwoc dan & moét vi tri dé thay trong tai
san.

Nghia vu cua Ngwei thué nha

Ngwoi thué nha phai:

v
v
v

v
v

Thanh toan tién thué nha dang han theo hop déng thué nha;

Gir gin tai san thué sach sé va hgp vé sinh;

Gilr gin trang thiét bi cap thoat nwéc sach sé va hop vé sinh cling nhw s dung tat ca
trang thiét bj dién va cap thoat nwéc dung cach;

Théng béo kip thei cho chi nha cho thué vé moi hw hdng/sw cé tai tai san thué;

Cho phép chl nha cho thué vao nha dé tién hanh nhirng stra chiva khong khan cép khi chi nha
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s6 TAY cHU NHA cHo THUE Il Ncuén THUE NHA cUA DHCA

cho thué c6 théng bao phu hop (trwéc it nhat 24 gio);

v Cho phép cht nha cho thué dén nha dé kiém tra theo lich va theo quy dinh ctia Co quan Thi
hanh Luat Nha & DHCA (théng bao trwdc it nhat 72 gio);

v Khéng lam hw hdng hoac cho phép bat ky nguwoi nao khac 1am hu hdng tai san thué;

v Thai bé rac mét cach sach sé va hop vé sinh;

v Néu la nha cho mét gia dinh thué, thi phai cét cé dinh ky dé dam bao cé khéng moc cao quéa 12
inch (30 cm). Nguwi thué nha trong nha & mét gia dinh ciing cé thé phai chiu trach nhiém cao 14,
xt ly 1& cay, don tuyét; vé sinh dinh ky mang nwéc; va

v Tuan tha tat ca cac diéu khoan khac cé trong hop déng thué nha.

Quyen cta Ngwei thué nha

Ngwei thué nha c6 quyeén:

v Nhan dwoc théng béo it nhat 24 gi¢ trwde khi chd nha cho thué/dai dién/nha
thau dén nha, trr nhirng trwdng hop khan cép;

v Nhan dwoc théng béo it nhat 72 gi¢r tredc cac dot kiém tra thwdng nién/hai nam mot 1an
ho&c ba ndm mét lan cia Co quan Hanh phap cla Hat;

v Chi dwoc cho thué lai khi c6 van ban cho phép cta chi nha cho thué, néu viéc cho thué lai
khéng phai do hiép hdi chi s& hiru nha thuye hién moét cach cu thé;

v Xem xét hop ddng thué nha dw kién tai bat ky dia diém nao ma ngudi thué nha lwa chon, trwde khi ky két
hop déng do;

v Tién hanh stra chiva khi c6 sw cho phép cla Giam dé¢c DHCA va khau triv chi phi vao tién thué
nha (t6i da mot thang tién thué nha) néu chi nha cho thué khéng tién hanh nhirng stra chira
can thiét theo chi thi cia DHCA trong th&i han quy dinh;

v Nhan dwoc ban sao Sé tay Chi nha cho thué-Ngwoi thué nha hién hanh khi chuyén dén &, trir
khi quy vi ttr chdi nhan ban sao s6 tay va chap nhan tham khao ban sao trén trang web cua Hat;

v Yéu cau giai trinh vé viéc phan bd chi phi trong cach tinh héa don khi dét va dién dbi vai cac
tai sa&n dwoc xay dwng trwéc nam 1978, cung véi tat ca thdng tin can thiét theo quy dinh cua
Diéu luat vé cac Dich vu Tién ich Cong cutia Bo luat Maryland va céc diéu khoan COMAR hién
hanh;

v Thanh lap, tham gia, gdp mat ho&c hd tro’ Ian nhau trong hodc ngoai khudn khé céac té chirc
ngwoi thué nha; gap mat va ban bac véi cht nha cho thué théng qua nhirng ngwoi dai dién ma
quy vi chon;

v St dung cac phong hop va cac khu virc khac phu hop cho viéc hop trong pham vi tai san
trong nhirng khoang thoi gian hop ly va théng bao cho chd nha cho thué dé té chire cac cude
hop cta té chirc ngwdi thué nha;

v Pwoc mién tat ca cac phi dat phong cho cudc hop dau tién trong méi thang cua té chirc nguoi
thué nha; cac 1an hop tiép theo bj tinh phi binh thwéng khi d&t phong & khu vuc d6;

v Phan phat tw do va dan & cAc vi tri trung tam cua tai san, cac tai liéu vé cac van dé lién
quan dén Chu nha cho thué- Nguwdi thué nha, néu céc tai liéu dé cé ngudn géce rd rang;

v Goi cho V&n phong Vu Chu nha cho thué-Nguwdi thué nha (240-777-0311) néu quy vi c6
bt ky thac méc nao lién quan dén cac quyén va trach nhiém cta minh theo luat Cha
nha cho thué-Nguw&i thué nha;

v Khiéu nai I&n V&n phong Vu Chi nha cho thué-Nguwéi thué nha (240-777-0311) dwéi danh
nghia ca nhan hoac nhom;

v Goi s 240-777-0311 dé khiéu nai lén Co quan Hanh phap, cé thé khiéu nai &n danh; va

v Nhan duwoc théng bao it nhat 90 ngay trudc bat ky dot ting gia thué nha duw kién nao.
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Bao dwéng nha

Chui nha cho thué va nguoi thué nha c6 mot s nghta vu bao dwdng nhét dinh. Viéc biét va tuan tha cac
trach nhiém nay sé giup dam bao cho moi quan hé Chi nha cho thué-Ngwoi thué nha dién ra thuan loi.
Nhw dwoc quy dinh & phan trwérc,

Chu nha cho thué cé6 nghia vu:

v

Ban giao nha tai thdi diém bat dau hop ddng thué nha, trong tinh trang sach sé&, an toan va

hop vé sinh, khong cé cac loai gay hai va gdm nham;

Gilr gin sach sé&, an toan va hop vé sinh tat ca cac khu vue clia can nha, san vwon va trang thiét bi;
Tién hanh tat ca nhirng stra chira va sap xép can thiét dé lam cho va duy tri don nguyén

nha & trong tinh trang t6t nhw ban dau hodc nhw 1& ra phai cé, khi bat dau hop ddng thué;

Duy tri tinh trang hoat déng tét cta tat ca thiét bi dién, dwong éng nwéc va cac trang thiét bj cling
nhw tién nghi khac do chi nha cho thué cung cép;

Cung cép va duy tri cac thung rac phu hop va thanh toan chi phi l1ay rac thwdng xuyén. Cha nha
cho thué ctia khu nha cho nhiéu gia dinh thué PHAI thanh toan chi phi 14y rac va khéng dwoc dé
ngwoi thué nha thanh toan chi phi nay. Chu nha cho thué ctia nha cho mét gia dinh thué phai
thanh toan chi phi 14y rac thwdng xuyén nhwng khong bat budc phai cung cap hodc duy tri cac
thung rac phu hop. Hop déng thué nha déi véi nha cho mét gia dinh thué cé thé quy dinh rang
ngwdi thué nha phai tré phi dich vu thu gom rac néu dich vu dé dwoc cung cép truc tiép bdi mot
cong ty thu gom rac tw nhan va tai san cho thué khéng nam trong khu cé dich vu thu gom rac
clia Hat;

Cung cép nuéc néng va nwéc lanh hop ly theo yéu cau ciia ngwdi thué nha va nhiét do swéi
phu hop theo quy dinh ctia Luat Nha & (tdi thiéu 68°). Néu tai san cho thué ndm trong mét cong
ddng s& hiru chung, thi cht nha cho thué phai cung cap nuwéc, nwédc nong va nhiét do swdi phu
hop trong pham vi trach nhiém cung cép cac dich vu nay cta chi nha cho thué. Piéu nay khéng
anh hwéng dén bét ky diéu khodn nao trong hop ddng thué nha quy dinh rdng ngu i thué nha
phai thanh toan cho dich vu khi dét, dau swdi 4m, dién, nwéc hodc nwéc thadi ma ngwdi thué nha
st dung; va

Kiém tra tat ca céac thiét bi bao khoi trwéc khi nguwdi thué nha chuyén dén dé dadm bao ching
hoat dong tét va thay thé tat ca thiét bi bao khéi sau 10 nam.

Ngwi thué nha c6 nghia vu:

v

v

<

<

ANANENENEN

Gilr gin don nguyén nha & sach sé, hgp vé sinh va an toan. Ngwoi thué nha trong nha cho mét
gia dinh thué phai cét cé dinh ky va khéng dé ¢ moc cao quéa 12 inch (30 cm);

Thai bd tat ca rac, thirc &n thira va chét thai hiru co hodc dé chay khac mét cach sach sé va
hop vé sinh. Nguoi thué nha trong nha cho mét gia dinh thué phai cung cép va duy tri thing
rac phu hop dé db tro, rac va thirc &n thira;

Gilr gin tt ca cac thiét bi cAp thoat nuwéc sach sé va hop vé sinh;

St dung tat ca céac thiét bi cap thoat nwéc va dién dang cach;

Néu 1& nha cho mét gia dinh thué, ngwdi thué nha phai don dep 16i di khi cé tuyét va bang,
cao la va vé sinh mang nworc;

Khéng cho phép bat ky ngudi nao cb tinh phé hoai, 1am x4u, 1am hw héng hoadc thao d& bat
ky phan nao cua tai san thué, trang thiét bi ho&c céng trinh phuy;

Théng béo kip théi cho chl nha cho thué vé moi hw héng hoac sw cé;

Théng béo kip thdi cho chi nha cho thué va tét nhét la bang van ban vé moi sw cb;

Phéi hop véi chi nha cho thué khi Ién lich stra chiva;

Tuan thi moi théa thuan, quy dinh va yéu cau cla hop ddng thué nha; va

Néu chd nha cho thué khéng tién hanh sira chiva, hdy goi s6 240-777-0311 dé béo céo van
dé cho Co quan Thi hanh Luat Nha & cla Hat.
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Trong trwéng hop nha cho mét gia dinh thué, néu hop déng thué nha cé quy dinh, Chl nha cho thué chi
dwoc phép tinh phi $50 cho méi 1an bao duéng thudc trach nhiém cta ngwdi thué nha, tbi da $250 mi
nam. Chi nha cho thué KHONG dwoc tinh phi tron géi cho tat ca chi phi bao dwéng, vi nhw vay la trai
v&i Bo luat clia Hat. Tuy nhién, néu chi nha cho thué phai stra chiva hw hdng gay ra do sw khinh suét
cua nguwoi thué nha, thi ngwoi thué nha cé nghia vu thanh toan toan bé chi phi stra chiva d6. Hay goi

cho Van phong Vu Chu nha cho thué-Nguoi thué nha néu quy vi cé thac méc theo sé 240-777-0311

Van phong Vu Chd nha cho thué-Ngwdi thué nha da phat hanh tap théng tin cé twa d& "What Is
Ordinary Wear and Tear" ("Nhitng Hao mon Théng thuéng") dé gilp chd nha cho thué va nguwdi thué
nha phan biét gitra hao moén théng thwdng va hw hdng. Tap théng tin nay vira dwoc cap nhat gan day
va c6 san trén trang web cla Hat tai www.montgomerycountymd.gov/olta

Goi y Hivu ich

%

Ngw&i thué nha: ‘Hmuﬂl}‘
[ihas
v Duy tri trao ddi lién lac c&i mé&. Moi van dé sé dé dang dwoc giai quyét hon nhiéu
néu chi nha cho thué va ngudi thué nha cé tinh than hop tac;
v Kiém tra tai san cing véi chi nha cho thué khi quy vi chuyén dén va ghi cha chi tiét vé moi van
dé. Néu c6 thé, hay chup anh tai san khi bt dau dén & va khi két thic hop déng thué nha;
v Théng béo kip th&i cho chd nha cho thué vé moi van dé bdo duwéng va yéu cau stra chira
bang van ban;
v Lap thanh van ban moi yéu ciu dbi véi chli nha cho thué va lwu gitr ban sao clia tt ca cac thw tiy trao dbi;
v Nén can nhac viéc mua bdo hiém nguoi thué nha. Bao hiém nay khong dét 1am va c6 thé gitp
quy vi tiét kiém dwoc nhiéu tién cling nhw tranh dwoc phién toai khi cé mot sb van dé nhat dinh
khong lvong trwdc dwoc phat sinh trong tai san thué;
v Luén thanh toan tién thué nha dang han. Tién thué nha dén han vao ‘ngay mung mét cua thang va
tré han ké tw ngay mung hai. Mac du Bo luat ctia Hat Montgomery cdm chti nha cho thué tinh phi
tré han cho dén sau ngay mung mwoi ctia thang, nhwng day khéng phai 1a thei gian an han.
Néu quy vi thanh todn sau ngay mung mét, tic la quy vi tré han thanh toan tién thué nha. Quy vi
c6 thé bj kién do Khéng Thanh toan Tién thué nha trwé'c ngay mung 10 cla thang. Viéc khéng
thanh toan tién thué nha dung han 1a hanh vi vi pham hop déng thué nha. Viéc thanh toan tién
thué nha tré han c6 thé 1a co' s& cho viéc khdng dwoc gia han hop déng thué nha va cé thé khién
quy vi gap kho khan trong viéc thué nha trong twong lai;
v Ludn yéu cau gidy bién nhan khi quy vi thanh toan tién thué nha va ghi chép lai cac khoan thanh toan;
v N6i chung, khi bj chti nha cho thué kién, quy vi hay ludn ra hau toa. Tuy nhién, néu quy vi biét
ma s6 vu kién ctia minh va da thanh toan tién thué nha trwéc ngay phién toa dién ra, hdy goi cho
Thw ky Van phong Vu Cha nha cho thué-Ngudi thué nha theo sé 301- 563-8800 dé kiém tra xem
vu kién ctia quy vi da dwoc hay hay chua. Néu chwa dwoc hdy, hdy ra hau toa va mang theo
gidy bién nhan thanh toan tién thué nha; va
v Ludn yéu cau kiém tra 14n cudi toan bd tai san. Nén |ap thanh van ban yéu cau nay va g cho
chd nha cho thué, bang thw bao dam, ti thiéu 15 ngay trwdc ngay két thic hop dong thué nha.
Ghi chd lai tinh trang ctia c&n nha va néu c6 thé, hay chup anh tai san.

Chu nha cho thué:

v Duy tri trao ddi lién lac c&i mé&. Moi van dé sé dé dang dwoc giai quyét hon nhiéu néu
chtd nha cho thué va ngui thué nha cé tinh than hop tac;
v Khi ngwoi thué nha chuyén dén, hay kiém tra tai s&n cung véi ngudi thué nha va ghi ch chi tiét
bat ct van dé gi tdn tai. Néu c6 thé, hdy chup anh tai sén khi bat dau dén & va khi két thic hop
ddng thué nha;
v Lap thanh van ban moi yéu cau déi véi nguwdi thué nha va lwu gitv ban sao cla tat ca cac thw ti trao doi;
v Tra |&i cac yéu cau cla nguoi thué nha mot cach kip thoi;
v Ghi chép lai tt ca cac ban tra 16i yéu ciu stra chiva tai san clia ngudi thué nha;
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v Khoéng dé cho ngudi thué nha thanh toan tién thué nha qua tré han. Luu y rang tién thué nha dén han vao
ngay mung 1 cla thang va tré han ké tr ngay mung 2. Viéc cho phép nguoi thué nha thanh toan tién thué
nha qué tré han sé khién quy vi g&p khé khan nhiéu hon trong viéc thu tién sau nay. Quy vi c6 thé khéi kién
nguwoi thué nha do Khong Thanh toan Tién thué nha truwéc ngay mung 10 cla thang;

v Ludn cung cap cho ngwoi thué nha gidy bién nhan thanh toan tién thué nha, déng thoi gitr lai
céc ban ghi ké toan théng nhat va chinh xac vé tat ca cac dot thanh toan tién thué nha ciing
nhw chi phi khac;

v Néu quy vi khéi kién ngwdi thué nha do Khong Thanh toan Tién thué nha va sau d6 ngwdi thué
nha thanh toan tién thué nha, héy théng bao cho tda an ngay lap tirc. Sé la tréi luat néu quy vi
cb y nhan phan quyét cta toa an sau khi da dwoc thanh toan tién thué nha;

v Hay chon loc ngudi thué nha trwédce khi ky hop déng thué nha. CoreLogic Safe Rent [a mot dich
vu chuyén thu thap va bao cao thong tin lién quan dén viéc thué nha. Dich vu nay duorc cung cap
thdng qua DHCA véi mire phi chiéu &, danh cho nhitng chi nha cho thué dwoc cap phép. (Xem
Muc lll, Quy trinh Nop don); va

v Ludn tién hanh kiém tra Ian cudi toan bo tai san va c6 gang yéu cau ngwdi thué nha cling kiém
tra. Khi nguoi thué nha gri van ban yéu cau, quy vi phai cho phep ngwoi thué nha tham gia. Ghi
ch lai tinh trang ctia c&n nha va néu c6 thé, hay chup anh tai san.

Chinh séach Tin dung Thué danh cho Ngwei thué nha

Tai Tiéu bang Maryland, ngwdi thué nha dap trng mot sé tiéu chi nhat dinh c6 thé da didu kién dwoc
Tiéu bang c4p tin dung thué dén tbi da $1.000,00. Néu tir 60 tudi tré 1&n, bi khuyét tat 100% HOAC duwdi
60 tudi nhwng c6 mot ngudi phu thudc bi khuyét tat 100% va dap ng chuén thu nhap, thi quy vi c6 thé
da diéu kién dwoc 4p dung chinh sach tin dung thué nay. Néu Ia ngwdi thué nha dwai 60 tudi, ma trong
nam tinh thué cé it nhat mét ngwoi phu thude dwsi 18 tudi séng cung VA quy vi khéng nhan dwoc cac
khoan tro c&p nha & cua lién bang hodc tiéu bang hodc séng trong nha céng ich VA c6 tdng thu nhap
cua tat ca nhirng nguoi sdng cling dwdi chuan thu nhap, thi quy vi cling c6 thé da diéu kién huwéng
chinh séach tin dung thué nay. D& biét thém théng tin chi tiét vé chinh sach tin dung thué nay, hay goi sb
1-800-944-7403 hoéc truy cap trang web cta Tiéu bang tai:
http://www.dat.maryland.gov/realproperty/Pages/Renters%27-Tax-Credits.aspx

Chua nha cho thué:

v Duy tri trao ddi lién lac c&i mé&. Moi van dé sé dé dang dwoc giai quyét hon nhiéu néu
chi nha cho thué va ngu i thué nha c6 tinh than hop tac;

v Khi ngwoi thué nha chuyén dén, hay kiém tra tai s&n cung véi ngudi thué nha va ghi cha chi tiét

bt ctr van dé gi tdn tai. Néu c6 thé, hdy chup anh tai sén khi bat dau dén & va khi két thic hop

ddng thué nha;

Lap thanh van ban moi yéu cau déi véi ngwdi thué nha va lwu git ban sao cla tat ca cac thw tw trao doi;

Tré loi cac yéu cau cla nguoi thué nha mot cach kip thdi;

Ghi chép lai tat ca céac ban trd I&i yéu cau slra chira tai sén clia ngwdi thué nha;

Khéng nén dé cho ngwdi thué nha thanh toan tién thué nha qua tré han.

Lwu y rang tién thué nha dén han vao ngay mung 1 cta thang va tré han ké tr ngay mang 2.

Quy vi c6 thé khéi kién ngwdi thué nha do Khéng Thanh toan Tién thué nha trwéc ngay mang 10 cla thang;

Ludn cung cap cho nguwdi thué nha gidy bién nhan thanh toan tién thué nha, ddng thoi gitr lai

céc ban ghi ké toan théng nhat va chinh xac vé tat ca cac dot thanh toan tién thué nha ciing

nhw chi phi khac;

v Néu quy vi kh&i kién ngudi thué nha do Khéng Thanh toan Tién thué nha va sau dé ngudi thué
nha thanh toan tién thué nha, hay théng bao cho toa an ngay lap tirc. S& la trai luat néu quy vi
cb y nhan phan quyét cta tda an sau khi da dwoc thanh toan tién thué nha;

v Hay chon loc ngudi thué nha trwdc khi ky hop déng thué nha. CoreLogic Safe Rent [a mét dich
vu chuyén thu thap va bao céo thong tin lién quan dén viéc thué nha. Dich vu nay dwoc cung
cap thong qua DHCA v&i mie phi chiéu &, danh cho nhirng chi nha cho thué dwoc cp phép.
(Xem Muc Ill, Quy trinh Nép don); va

v Luén tién hanh kiém tra 1an cudi toan bo tai san va cb géng yéu cau nguwoi thué nha cung kiém
tra. Khi ngudi thué nha gri van ban yéu cau, quy vi phai cho phép ngwoi thué nha tham gia. Ghi
ch lai tinh trang ctia c&n nha va néu c6 thé, hay chup anh tai san.

NENE NN NS
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Nhipng Hanh déng bi CAm va Luat Nha & Coéng bang

Chl nha cho thué khéng dwoc phép chdm dit hop ddng thué nha, cét gidm béat ky dich vu nao phai
cung cép theo quy dinh cia hop dong thué nha hoac tang tién thué nha chi vi ngudi thué nha thyc hién
cac quyén dwoc bao vé theo luat vé Cha nha cho thué-Ngwoi thué nha cda Hat hodc Tiéu bang. Nhirng
hanh dong nhw vay cta ngwdi thué nha bao gém viéc khiéu nai lén DHCA, bét ky co quan chinh quyén
nao khac va/hoac tbé chirc hodc tham gia mot hiép hoi ngudi thué nha. Vui long lién hé véi Van phong
Vu Cht nha cho thué-Nguwoi thué nha néu quy vi cdm thay minh la nan nhan ctia hanh déng tra dia.
Ngoai ra, cha nha cho thué khong dwoc phép ra thong bao trd nha cho nguwoi thué nha dwa trén chdng
tdc, mau da, nguon gbc quée gia, ton giao, gidi tinh, tinh trang hoén nhan, khuyet tat thé chat hoac tinh
than, sw c6 mét cta tré em, t6 tdng, ngudn thu nhap, xu huwéng tinh duc hodc tudi tac.

Tiéu dé VIl ctia Dao luat Dan Quyén nam 1968 va Luat Nha & Cong bang Stra d6i nam 1988 c4u thanh
nén Dao luat Nha & Cong bang Lién bang. Luat nay quy dinh réng sw phan biét déi x&r dwa trén chang
téc, mau da, ngudn gbc quédc gia, ton giao, gidi tinh, tinh trang gia dinh hoac khuyét tat la bat hop phap
trong giao dich mua ban hodc cho thué hau hét cac loai nha &. Diéu 49B cla B6 luat Dién giai Chi tiét
cta Maryland cdm sw phan biét di xt& dwa trén chang tdc, mau da, nguén gbc qubc gia, ton gido, gidi
tinh, tinh trang hon nhan, khuyét tat tinh than, hodc sy c6 mét cla tré em. Chuwong 27 cla Bo luat Hat
Montgomery cAm su phan biét déi x&r dwa trén ching téc, mau da, nguon goc quoc gia, ton giao, givi
tinh, tinh trang hén nhan, khuyét tat thé chat hoac tinh than, sw c6 mat cta tré em, t6 tdng, ngudn thu
nhap, xu hwéng tinh duc ho&c tudi tac.

Hanh vi vi pham Luat Nha cy Coéng bang sé phai chiu cac bién phap hanh phap Lién bang, Tiéu bang va
Hat. Néu quy vi ¢6 thac méc lién quan dén viéc tuan tha cac luat nay hoac cho rang minh da bj phan
biét déi xt, hay lién hé véi:

Van phong Dan Quyén Hat Montgomery 240-777-8450
Uy ban Dan Quyén Maryland 410-767-8600
B6 Gia cuw va Phat trién Do thi Hoa Ky 202-275-0848
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Il. CAC YEU CAU VE CAP PHEP

Trwéce khi co thé chao thué mét don nguyén nha &, du 14 tai san ca nhan hodc nha & nhiéu
gia dinh tai Hat Montgomery, chii s& hiru phai xin gidy phép cho thué nha t Bd Gia cw va
cac Van dé Cong déng Hat Montgomery, Phong Cap phép va Bang ky (Bo luat Hat
Montgomery, Chwong 29, Quan hé Chu nha cho thué-Ngwoi thué nha).

Moi chl nha cho thué khéng c6 Gidy phép Cho thué nha ctia Hat Montgomery déu khong thé khdi kién
nguwoi thué nha do khéng thanh toan tién thué nha tai Toa &n Quan Maryland va sé bi Phong Cap phép
va Pang ky kién 1&én tda an dan sw. Chu sé hiru tai san cho thué khéng dwoc ndp phi tré han qué 30
ngay cho cac hiép hoi chd nha hodc chung cw dé xin cAp mai, gia han ho&c duy tri hiéu lwc cha gidy
phép cho thué nha. Ngoai ra, chi sé& hiru tai sén cho thué séng bén ngoai Maryland con phai chi dinh
mot Pai dién Hop phap séng tai Maryland ding ra nhan cac van ban phap ly.

Tét ca céc tai san cho thué dwoc xay dung trwdc ngay 1 thang 1 ndm 1978 déu phai tuan thi céc tiéu
chuan cta Chwong trinh Ng&n chan Nhiém déc Chi cla Tiéu bang Maryland thi méi dwoc cap phép.
Céc chu s& hivu tai san nay phai cung cap bang chirng cho phong Cép phép va Dang ky ctia Cuc vé
viéc minh da dang ky v&i Phong Moi trweéng Maryland (MDE) va/hodc ban sao Chirng nhan Son pha
Chi ctia MDE thé hién rd viéc tai san cho thué da qua kiém tra va dat tiéu chuan. Dé biét thém théng tin
lién quan dén cac quy dinh vé nhiém déc chi cla tiéu bang hodc dé I&n lich kiém tra, hay truy cap trang
web clla MDE tai www.mde.state.md.us/programs/Land/LeadPoisoningPrevention/Pages/index.aspx.

B6 Gia cu va cac Van d& Cong dong Hat Montgomery Phong Cép phép va Dang ky cép gidy phép cho
thué nha ddi v&i chung cw, can hod phu thudc, nha & mét gia dinh va nha & nhiéu gia dinh.

Giay phép cho thué Nha chung cw la bat budc dbi véi:

v Cac don nguyén chung cw thudc s& htru ca nhan nam trén mot tai san kiéu nha vuon;
v Céac don nguyén chung cw thudc s& hiru ca nhan nam trén mot toa nha cao tang; va
v Nha ph6 Chong tang c6 chung san hoac tran véi mét can nha khong lién quan

khac
Giay phép cho thué nha & mét gia dinh la bat budc déi véi:

v Nha & mot gia dinh biét lap; )
v Cau trdc xay dwng co it nhat mét [0i vao & bén ngoai danh cho ngwoi cw nguy; va
v Nha phd hodc cau trlic cé chung vach bén héng hoac vach phia sau vé&i mét can nha

khac khéng lién quan
Giay phép cho thué Cin hé Phu thuéc la bat budc dbi voi:

v Nha & biét lap c6 phong bép, phong &n, phong vé sinh va phong ngu riéng/tht hai ndm trong
hodc gén lién v&i cin nha mot gia dinh hién hivu;
v Nha & biét lap c6 phong bép, phong &n, phong vé sinh va phong ngu riéng/tht hai nam trong
mot cAu tric phu thudc riéng & trén cung mot 16 dat nhw mdt can nha hién hivu; va
v DPon nguyén nha & bén trong hodc gan lién véi can nha moét gia
dinh hién hiru
Gidy phép cho thué nha & nhiéu gia dinh 1a b4t budc dbi véi:
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v Cac khu phtrc hop can hg; ) )

v" DPon nguyén nha cho thué thudc s& hiru ca nhan nam trong mét chung cw hoadc toa nha cé nhiéu can ho chur
cw;

v Céu triic c6 mot I6i vao chung & bén ngoai danh cho cac don nguyén nha cho thué trong ciing mét toa nha;

4 Cé,lu tric c6 cac can nha bén trén, bén dwéi hodc bén canh cac can nha thué khac; va

v CAu tric nha & dwoc phat trién trong Khu nha di dong

Giay phép Cho thué Nha c6 hiéu lyc trong mét nam tir ngay 1 thang 7 dén hét ngay 30 thang 6 va phai

duoc gia han méi ndm néu tai san duwoc cho thué. Phai ndp Phi Cap phép Cho thué Hang nam tai thoi

diém tai sdn dwoc quang cao hodc chao thué va khong chia theo ty & cho thei han cho thué tirng phan.
Phi cé thé dwoc ndp trwe tuyén bang thé tin dung hodc séc dién t.

Khi tai san cho thué dwoc ban, chuyén nhwong cho mét chi sé hiru hodc cong ty quan ly khac, chi sé
hiru tai san dwoc cap phép phai thong bao béng van ban cho Phong Cép phép va Bang ky clia Cuc
trong vong 10 ngay. Viéc khong thdng bao ve s thay ddi trong khoang thoi gian nay co thé lam cham
tré quy trinh ndép don xin gia han Gidy phép Cho thué Nha nay. Phi chuyen nhuo’ng gidy phép cho thué
tai s&n dwoc ap dung khi can nha dwoc cp phép c6 sy thay ddi vé quyén sé hiru.

Dé nop don xin cap Gidy phép Cho thué Nha dbi vai Nha & Mot Gia dinh, Nha chung cw hodc Nha &
Nhiéu gia dinh trwc tuyén, vui long truy cap trang web ctia Phong Cép phép va Dang ky cua Cuc tai
www.montgomerycountymd.gov/dhcalicensing. D& nop don truc tuyén, thanh toan héa
don hodc xem théng tin tai khodn, quy vi can phai c6 tai khoan
AccessMCG. Huéng dan trng budc vé cach dang ky tai khodn AccessMCG
c6 s&n trywc tuyén.

DPé xem céac yéu cau va tha tuc ndp don xin cap Gidy phép Cho thué Nha Cép 3 la Can ho Phu thudc,
vui long truy cap trang web cta Cuc tai
www.montgomerycountymd.gov/DHCA/housing/licensing/accessory _apartment.html. T4t ca don xin cap
gidy phép déi véi Can ho Phu thudc va cac tai liéu ho tro phai dwoc nhan vién phong Cap phép va Dang ky
xem xét treéc khi chap nhan don dwoc ndp truc tuyén hoac truc tiép. D& ngp don truc tuyén, thanh toan héa
don hoac xem thong tin tai khoan, quy vi can phai co tai khoan AccessMCG. Hudng dan tirng bwéc vé cach
dang ky tai khodn AccessMCG c6 s&n truc tuyén.

Dé biét thém thong tin vé thi tuc cap gidy phép cho thué nha ctia Hat Montgomery, vui Iong truy cap
trang web cta Phong Cap phép va bang ky (;l]a Cuc tai www.montgomerycountymd.gov/dhcalicensing;
hoac goi s6 240-777-0311; gtvi thur hodc dén true tiép tai:

Phong Cép phép va Bang ky clia Bd Gia cw va cac Van dé Cong déng Hat Montgomery 1401
Rockville Pike, 4th Floor, Rockville, Maryland 20852
Dién thoai: 240-777-0311; Fax: 240-777-3699; TDD: 711

Déi véi tai san cho thué nam bén trong cac ranh gioi thanh pho hop nhat sau day, hay lién hé truc tiép
v&i co quan chinh quyén thanh phé phu hop dé biét cac yéu cau vé cap phép cu thé (xem bén dui):

Thanh phd Gaithersburg 301-258-6340
Thanh phé Rockville 240-314-8330
Thanh phdé Takoma Park 301-891-7255

Céac Hang muc Cho thué KHONG thuéc Pham vi quan ly

v Phong cho thué: Mét tai san dwoc mién xin cap phép néu moét ngudi c6 quyén loi sé hiru trong
tai san dé cw ngu va cho thué cac phong;

v Tai san cho thué nam trong Thi trdn Barnesville, Thi trAn Garrett Park va Thij tran
Laytonsville;

v Chd & ngan han: phong khach trong mét can ho, khach san, nha tro, nha khach, quéan
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tro, nha nghi, ky tuc xa trwong hoc, bénh vién hodc co sé'y té;
v Tai sén cho thué thuwong mai; va
v Nha & dwoc khai thac cho cac muc dich tén gido hodc twr thién.
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Il. QUY TRINH NOP PON

Hau hét chi nha cho thué déu yéu cau nguwoi thué nha tiém nang dién thong tin vao cac
mau don dé nghi thué nha khi nép don dé nghi thué tai sdn. Bon c6 thé bao gébm phan Gy
quyén cho chi nha cho thué nhan ban sao bao céo tin dung va lich st thué nha cia nguoi
thué nha tiém n&ng. Céac théng tin nay cho phép chi nha cho thué danh gia tin dung va lich
str thué nha cta ngwoi thué nha.

Chu nha cho thué phai can nhéc tat ca nhirng ngwoi thué nha maét cach cong bang. Phéap luat tiéu bang
cam sy phan biét dbi xtr dwa trén ching tdc, mau da, nguén gbc québc gia, ton giao, gidi tinh, tinh trang
hon nhan, khuyét tat tinh thAn hodc sw c6 mét cla tré em. Phap luat hat cAm sy phan biét dbi xtr dwa
trén chang téc, mau da, ngudn gbc quéc gia, tdn gido, gidi tinh, tinh trang hén nhan, khuyét tat thé chat
ho&c tinh than, sw c6 mat cla tré em, t6 tdng, ngudn thu nhap, xu hwéng tinh duc va tudi tac.

Cac khoan phi

Phi Nép don -- Chii nha cho thué dwoc phép tinh cho ngwdi thué nha tiém ning mét khodn Phi Nop
don khong hoan lai. Phap luat tiéu bang yéu cau chd nha cho thué c6 bon can nha tré 1en tai mét dia
diém phai c6 mot phan tuyén bd trén don dé thédng bao cho nguwdi thué nha rang: (1) néu chi nha cho
thué thu bat clr khoan phi nao tlr ngwdi thué nha tiém ndng, ngoai tién dat coc, vwot qua $25,00, thi
chl nha cho thué pha| hoan tra cac khoan phi d8, bang khéng sé phai chiju trach nhiém béi thueng sé
tién thiét hai gap hai 1an cac khoan phi do; (2) tién phai dwoc hoan tra trong vong 15 ngay sau khi mét
bén nhan dwoc théng bao bang van ban tlr bén con lai rang viéc thué nha sé khong dién ra; va (3) chu
nha cho thué chi dwoc gil lai cAc khoan phi dwoc st dung cho muc dich kiém tra tin dung.

Phi Lay R&c -- Chl nha cho thué khéng dwoc thu phi lay rac dbi véi nha cho nhiéu gia dinh thué tai
Hat Montgomery. Néu c6 dich vu thué ngwdi thu gom réac, thi d6 PHAI 1a dich vu khéng bat budc. Néu la
nha cho mét gia dinh thué, KHONG nam trong khu c6 dich vu thu gom rac cta Hat, nguoi thué nha cé
thé phai tra phi thu gom rac.

Phi Tién nghi -- La khoan phi tién nghi thanh toan mét lan, khong hoan lai c6 thé dwoc tinh néu mét tién nghi dwoc
cung cap.

Phi Khéng Hoan lai -- Chu nha cho thué khong dwoc phep tinh hoac ap dung cac khoan phi khéng
hoan lai nhw phi dat trwdc hoac gilr nha, phi chuyén dén, trang trf lai hodc vé sinh, v.v... Lwu y: Trong
mét s6 cong dong chung cw nhat dinh, cac khodn phi nay dwoc phép thu theo quy dinh ctia cong déng
do.

CoreLogic Safe Rent (trwwéc day la First Advantage Safe Rent)

CoreLogic Safe Rent (trwéc day la First Advantage Safe Rent / the Registry) la dich vu cung c&p cac bao
céo toan dién vé tin dung va lich st thué nha ctia ngwdi ndp don. CoreLogic Safe Rent cho phép chi
nha cho thué xem xét lich st thué nha ctia ngwoi nép don trwedce khi ky hop déng thué nha. Cha nha cho
thué s& hru/quan ly tir muwoi (10) don nguyén tré xuong va hién da dwoc cap phép béi Phong Cap phép
va Bang ky cua Cuc co thé truy cap vao CoreLogic Safe Rent va chi trd mot khoan phi chiéu &, bang
cach goi s6 240-777-0311.
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Chu nha cho thué muén st dung dich vu nay phai yéu cau ngwdi thué nha tiém nang dién va ky vao don
dé nghi thué nha theo mau ctia Hat. Mau nay c6 san trén trang web clia ching toi tai
www.montgomerycountymd.gov/dhca.

Nguwoi thué nha bi tir chdi dwa trén cAc thdng tin cé trong bao céo CoreLogic Safe Rent cé thé 14y ban
sao cla bao c&o nay mién phi, bang cach goi cho CorelLogic Safe Rent theo sé 1-888-333-2413. Dé biét
thém théng tin vé CoreLogic Safe Rent, hay goi s6 240-777-0311 va y&u cau néi chuyén véi nhan vién
cua Van phong Vu Chu nha cho thué-Nguwoi thué nha.

Khai thac Div liéu Bat déng san Trwc tuyén eProperty

Nguwoi thué nha co thé tim thong tin tai san cho thué béng cach str dung Khai thac D liéu B4t dong san
Trwe tuyén eProperty. Day la mét dich vu mién phi do DHCA cung cép, cho phép quy vi tra cteu tai san
cho thué theo dia chi, tén cong dong hodc sb gidy phép, dé biét cac théng tin co ban vé tai san do,
chang han nhuw:

Lich st khiéu nai lén Co’ quan Hanh phap;

Lich st khiéu nai I1én Vu Chi nha cho thué-Nguwdi thué nha;
Trang thai MPDU (nha & mét gia dinh);

Trang thai cap phép va dang ky va

Théng tin vé thué bat dong san.

INENENENEN

eProperty ciing cung cép lién két t&i cac ban ghi cu thé vé mét tai san trong co s& dir liéu Cap phép
cta Hat Montgomery, co s& dir liéu thué Nha dat cha Tiéu bang Maryland va co s& di¥ liéu GIS cha
Hat Montgomery C6éng cu nay cé thé cung cap cho quy vi théng tin toan dién vé mét tai san nhat dinh
tai mot dia diém va c6 thé duoc truy cap tryc tiép ti trang web cta DHCA tai:
www.montgomerycountymd.gov/eproperty
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IV. HOP PONG THUE NHA

Hop déng thué nha 1a moét théa thuan bang van ban quy dinh quyén va trach nhiém cda
chd nha cho thué va nguoi thué nha. Trwdc khi ky hop ddng thué nha, ngudi thué nha
tiém nang cé quyén xem xét ban sao ctia hop déng thué nha dw kién tai dia diém ma ho
Iwa chon. Ngwoi thué nha can phai doc ki hop déng thué nha. Day l1a co hdi cubi cung dé
thao luan bét ky diéu khoan, diéu kién, han ché va yéu cau nao ma nguoi thué nha chwa
hiéu ré. Lwu y rang khi da ky, hop déng thué nha sé tré thanh hop déng rang budc. Moi sy
thay ddi hoac loi hira, diéu kién cling nhw thda thuan miéng gitra ngwdi thué nha va chi
nha cho thué phai dwoc Iap thanh van ban va cé chir ky ctia ca hai bén.

Chu nha cho thué s& hiru tir ndm don nguyén nha & tré Ién tai Tiéu bang Maryland PHAI cung cép
van ban hop déng thué nha cho ngudi thué nha. Néu chi nha cho thué khéng tuan tha diéu khoan
nay, thi hop déng thué nha sé dwoc xem la c6 théi han mét nam, bat dau tir ngay ngudi thué nha
chuyén dén. Nguwoi thué nha cé thé chdm dit hop dbng thué nha bat cr ltic nao bang cach gt van
ban théng bao cho chi nha cho thué trwdc mot thang.

Khi nhan dwoc van ban yéu cau tlr nguoi thué nha tiém nang, cht nha cho thué s dung van ban hop
ddng thué nha phai cung cAp mét ban sao hop déng thué nha dw kién ma khéng dwoc yéu cau ngudi
thué nha ky hop ddng hodc ndp bét cir khoan tién d&t coc truéc ndo. Mau hop ddng thué nha & nhiéu
gia dinh va mét gia dinh cé sdn mién phi tai Van phong Vu Chd nha cho thué-Nguwdi thué nha hoac
trén trang web ctia B6 Gia cw va cac Van dé Cong dbdng. Chang t6i rat khuyén khich moi chi nha cho
thué s dung cac mau hop ddng nay.

Lwu y rang chd nha cho thué c6 thé yéu cau nguwoi thué nha mua bao hiém nguoi thué nha trong hop
dong thué nha, cling nhw cé thé yéu cau ngwdi thué nha cung cap bang chirng vé bao hiém do.

Cac bieu khoan Bat buéc

TAt ca cac hop dong thué nha déi véi tai san cho thué dé & trong Hat Montgomery déu phai:

v C6 thoi han thué 1an dau 1a hai ndm va cho phép gia han hai ndm mét 1an, tr&» khi ch( nha cho
thué cé ly do hop ly dé dwa ra théi han ngan hon. Quy dinh nay khéng ap dung cho nha di déng
va can ho phu thudc. Ly do hop ly d& dwa ra hop ddng thué nha c6 thdi han dwdi hai ndm vi du
nhw: ban nha néu théa thuan mua tai san c6 kha ndng dién ra trong vong hai nam; hop déng cé
thién y vé viéc sé ban tai san trong vong hai nam hoéc c6 ké& hoach chuyén déi thanh nha chung
cw trong vong hai ndm. Néu chi nha cho thué khang dinh c6 ly do hop ly dé khéng dwa ra hop
ddng thué nha cé thei han hai ndm hoac khong cho phep gia han hgp dong thué nha hai ndm
mot 1an, thi chd nha cho thué PHAI kém phan tuyén bb trong hop ddng thué nha dé g|a| thich vé
ly do hgp ly dé cling nhw théng bao cho ngu i thué nha rang nguwi thué nha cé quyéen khdng
chap nhan ly do d6 bang céach khiéu nai 1én V&n phong Vu Cha nha cho thué- Nguoi thué nha;
khiéu nai phai dwoc trinh 1&n V&n phong nay trong vong 180 ngay ké tir ngay bat dau thué nha;

v Cho phép cac bén thwong lwong mot hop déng thué nha cé thdi han dai hon hodc ngén
hon, sau khi nguoi thué nha da dwoc chao thué va tr chdi mot hop ddng thué nha hai
nam;

v Quydinh réng chu nha cho thué phai givi cho ngwoi thué nha van ban théng bao tra nha;

v Quy dinh rang chd nha cho thué phai g&ri van ban thdng bao truwéc 60 ngay cho ngwoi thué nha
ve viéc chu nha cho thué co y dinh cham dut hop dong thué nha tai thdi diém hét han hop ddng
thué nha, néu khéng cé y dinh cho phép gia han hop ddng thué nha;

v Xac nhan rang chi nha cho thué nhan thirc dwoc rang minh c6 nghia vy béi thwang nhirng thiét
hai gay ra do sw khinh suat hoac vi pham phap luat hién hanh ctia chl nha cho thué. Quy dinh vé
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viéc bdi thweng cho ngwdi thué nha bt ky thiét hai nao gay ra do sw khinh suét cGia chi nha cho
thué;

X&c nhan rang chi nha cho thué nhan thirc dwec rang minh cé trach nhiém béo dwéng

tai s&n cho thué. Piéu khodn nay phai dan chiéu cu thé: Chwong 8,

"Tda nha"; Chwong 22, "B6 luat An toan Phong chay Chira chay"; Chwong 26, "Cac Tiéu chuén
Bao duwdng Nha & va Toa nha"; va Chwong 59, "Phan vung", clia B luat Hat Montgomery. Cac
phan nay trong luat tao nén mét sw bdo dam rd rang vé kha nang cé thé & dwoc cla can nha va
yéu ciu chd nha cho thué phai tién hanh cac sra chiva can thiét;

Quy dinh rang tat ca cac théa thuan khong c6 trong hop ddng ban dau phai dwoc lap thanh

van ban va dinh kém dwéi dang phu luc cta hop dong thué nha;

Yéu cau dinh kém ban tom tat bang ngdn ngt® de hiéu vao hop ddng thué nha néu rd: thdi han
ctia hop ddng thué nha; sé tién thué nha; ngay tién thué nha dén han thanh toan; trach nhiém cta
ngwdi thué nha ddi véi cac dich vu tién ich, néu c6; danh sach moi quyén va trach nhiém khac cta
ngwdi thué nha theo hop ddng thué nha; ciing nhw théng tin vé& cac dich vu sén cé cho ngudi thué
nha t&» Van phong nay va Héi déng Vu Chad nha cho thué-Nguwoi thué nha;

Gi¢i han cac khoan tién phat do thanh toan tién thué nha tré han & mac 5% sb tién thué

nha hang thang va khong cho phép tinh thém phi tré han cho dén khi tién thué nha bi tré

han qua 10 ngay

Quy dinh rang tat ca cac khoan phi stra chira hw hong ddi voi tai san déu phai duoc dinh

khoan, du la theo yéu ciu ctia chd nha cho thué hay nguoi thué nha va cac khoan phi nay

phai dwoc giai trinh khi c6 van ban yéu cau;

Quy dinh réng tat ca cac khodn tién dat coc phai dwoc xt ly theo Diéu luat vé Bat dong

San cla Bo6 luat Dién giai Chi tiét ctia Maryland (Xem Phu luc V, Luat vé Tién Dat coc

Maryland);

Thoéng bao cho nguol thué nha (déi véi nha & nhiéu gia dinh) vé dia diém trweng bay glay phép
cho thué nha, dé nguoi thué nha cé thé kiém tra. Gidy phep Cho thué Nha dbi véi nha & nhiéu ho
gia dinh phai dwoc trwng bay & hanh lang, van phong quan ly nha cho thué hodc & mét dia diém
cobng cdng dé thay khéc trong tai san trong toan bo théi han hiéu lwe cta hop ddng (Xem Muc I,
Céc Yéu ciu vé Cép phép);

Quy dinh rang chd nha cho thué phai ban giao tai san trong tinh trang sach sé, an toan va

hop vé sinh, khdng co cac loai gadm nham va gay hai, cling nhw tuan tha tat ca cac luat

hién hanh;

Quy dinh rang chd nha cho thué cung cép gidy bién nhan cho tat ca cac lan ngwdi thué nha
thanh toan bang tién mat hoac bang phiéu tién mat, bao gébm tién d&t coc va cac lan thanh toan
tién thué nha;

Cho phép chi nha cho thué vao tai san, sau khi théng bao cho ngwdi thué nha trudc 24 gio, dé
tién hanh sira chiva, cung cép dich vu ho&c dan ngwdi mua/ngwdi thué nha tiém nang dén xem
can ho. Nguwdi thué nha khéng duoc phép tir chdi mot cach vo Iy khdng cho chi nha cho thué
vao tai san thué;

Trong trweng hop khan cép hoéc khi chi nha cho thué cé Iy do hop ly dé tin rdng ngudi thué
nha c6 thé da lam hw hdng tai san, thi khéng can théng béo;

Cho phép chd nha cho thué vao tai san sau khi thdng bao c6 hiéu lwc (sau 72 gio) khi chi nha
cho thué dwgc DHCA yéu cau cho phép vao nha dé kiém tra theo phap luat Hat;

Quy dinh nghia vu cu thé cia chi nha cho thué va ngwdi thué nha dbi véi viéc thanh toan chi

phi sw®i &m, khi dét, dién, nwéc va nwéc thai;

Cho phép nguwdi thué nha cho thué lai tai san thué khi dwoc chd nha cho thué cho phép bang
van ban. Chu nha cho thué khéng dwoc phép tri hoan vo ly sy cho phép nay. Diéu khoan nay
sé khong ap dung trong trwong hgp don nguyén nha cho thué thudc quyen s& hiu chung cua
cong ddng néu c6 mét quy dinh han ché hop phap cdm viéc cho thué lai ho&c néu can nha dé
nam trong can ho phu thuéc hoac nha di dong;

Cho phép nguwdi thué nha chdm dit hop ddng thué nha sau khi thong bao b&ng van ban trwéc
30 ngay cho chu nha cho thué do: mét sy thay ddi khéng tw nguyén vé cong viéc tiv vung Thu
dd Washington; ngudi cé thu nhap chinh chét; that nghiép; nguoi thué nha hoac con cua nguoi
thué nha 1a nan nhan ctia mét vu bao hanh gia dinh; cha nha cho thué quay rdi ngwoi thué nha
hoac vi pham cac quyen riéng tw clia nguo’l thué nha; ngwoi thué nha hoac vo’/chong clia nguoi
thué nha tlr 62 tudi tré lén khdng con co kha nang séng mét minh niva va can phai chuyen dén
mét nha dwdng 140 hodc mét ché & khac danh cho nguwoi cao tudi; ngwdi thué nha bi tong giam
ho&c dwoc tuyén bd mét nang lwc tri ndo; ho&c vi bat ky nguyén nhan hop ly nao khac ndm
ngoai kha nang kiém soat ctia ngwdi thué nha. Bat c&v khoan phi nao tinh cho ngwdi thué nha
trong nhirng trwdng hop nhw vay déu khéng duoc vuot qua mot thang tién thué nha hoac cac
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chi phi thwc té ma chl nha cho thué phai chiu, tiy theo sé tién nao it hon;

v Théng bao cho tat ca nhirtng ngudi thué nha méi rdng ho dwoc quyén nhan ban sao Sé tay Cha
nha cho thué-Nguwoi thué nha va Sé tay Chu nha cho thué-Ngwdi thué nha cé sn trén trang
web ctia DHCA. Chu nha cho thué phai cung cdp mét ban sao Sé tay Chd nha cho thué-Nguoi
thué nha trlr khi ngwdi thué nha ky van ban tlr chdi nhan ban in va chap nhan tham khao Sé tay
Chu nha cho thué-Nguwoi thué nha cé trén trang web ctia DHCA; va

v C6 phan théng bao cho ngwdi thué nha rang cac thong tin va hd tro' chung lién quan dén céac
trwdng hop truc xuat khdi nha va moi phu luc ctia hop déng thué nha c6 san tai DHCA khi g
théng béo trd nha, théng bao qua han thanh toan tién thué nha hoac bat dau tién hanh quy trinh
t6 tung dé lay lai can nha da cho thué.

Cac biéu khoan bi Cam

T4t ca cac hop dong thué nha déi véi tai san cho thué trong Hat Montgomery KHONG dworc:

v Yéu cau ngudi thué nha ddng y véi mot phan quyét soan sén. Mét vi du vé phéan quyét soan
sén la théa thuan bang van ban ma theo dé nguwdi thué nha thira nhan trach nhiém va chép
nhan thanh toan cho chii nha cho thué sé tién bdi thweng céc thiét hai theo thoa thuan cia hai
bén trwdc bat ky quy trinh té tung nao;

v Yéu cau nguoi thué nha tir bd bat ky quyén nao dwoc quy dinh tai Chwong 29, Quan hé Chu
nha cho thué-Nguwoi thué nha, trong Bo luat cta Hat;

v Cho phép chd nha cho thué gianh quyén s& hiru tai san ca nhan hoac tai san thué cta ngudi
thué nha ma khéng cé I1énh cla toa an;

v Tw chéi quyén dwoc xét X trvdc boi thdm doan clia nguoi thué nha;

v Yéucau nguwoi thué nha phai thanh toan cac chi phi phap ly hoac phi luat s ngoai cac chi phi
theo phan quyét cla toa. Ngoal ra, moi hop déng thué nha yéu cau nguoi thué nha tra phi phap
ly d&u phai: (1) quy dinh cu thé rang phi luat sw khéng bao gébm trong tién thué nha va khong nhat
thiét phai dwoc thanh toan thi ngwdi thué nha méi dworc tiép tuc & trong tai san trong mot vu kién
hanh vi khéng thanh toan tién thué nha; va (2) budc chi nha cho thué phai thanh toan phi luat sw
cho nguwoi thué nha néu nguoi thué nha 1a bén thang kién va tda da ra phan quyét vé cac khoan
phi phép ly; va

v Cho phép chi nha cho thué ting gia thué nha nhiéu Ian trong vong mudi hai thang.

RUBS - Cac Hé théng Tinh héa don Chi phi Dich vu Tién ich theo Ty
lé

C6 hiéu luc tir ngay 01/01/2004, H6i ddng Vu Chu nha cho thué-Ngwdi thué nha da ban hanh mét quy
dinh c6 tiéu dé la cac Hé théng Tinh héa don Chi phi Dich vu Tién ich theo Ty I€ (Ratio Utility Billing
Systems (RUBS)). Quy dinh nay dwa ra cac yéu cau phai tuan theo néu chd nha cho thué yéu cau
ngwdi thué nha thanh toan riéng chi phi st dung nwéc/hé théng xt ly nwéc thai trong cac don nguyén
nha khéng cé déng hé riéng.

Céc cong thirc RUBS ciing c6 thé dwoc st dung dé tinh chi phi khi dét va dién trong cac don nguyén
nha dugc xay dung trwdc nam 1978. Sau nam 1978, Uy ban Dich vu Céng Maryland yéu cau méi don
nguyén nha déu phai cé dong hé riéng néu ngwo’l thué nha phai thanh toan chi phi khi dét hoac dién.
Chwo’ng 29 hién nay yéu cau chd nha cho thué cta cac toa nha dwoc xay dwng tredc nam 1978 khong
co ddng hé riéng phai cung cap cho ngudi thué nha moi thong tin can thiét theo quy dinh ctia Diéu luat
vé cac Dich vu Tién ich Céng ctia bd luat Maryland va cac diéu khodn COMAR hién hanh diéu chinh
céc hé théng phu do dém dién ndng va khi dét cling nhw tat ca cac hé théng phan bd nang lwong.

Lwu y rang hoa don dich vu tién ich ctia quy vi c6 thé bién dong khi si dung hé théng RUBS méc du
mirc tiéu thu cda quy vi van khong thay déi hodc thap hon, diéu nay don gian la vi chi phi dwoc chia déu
cho TAT CA céc cu dan dang sbng tai tai san dé.
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V. TIEN PAT COC |

Tién dat coc 1a bat ky khoan tién nao, bao gdbm dat coc cho thi nudi hodc dét coc thanh
toan cho tién thué nha thang cubi cung, do chl nha cho thué thu, truéc khi sé tién dé dén
han, dé bao vé chi nha cho thué khdi hw hdng do ngwdi thué nha, khach hodc ngudi
dwoc mdi, tha nudi, viéc khéng thanh toan tién thué nha va’hoac céac thiét hai ma chd nha
cho thué phai chiu néu ngwdi thué nha vi pham hop déng. Téng sb tién dat coc khéng
dwoc vuot qua sé tién twong dwong véi hai thang tién thué nha. Néu chi nha cho thué
thu nhiéu hon s6 tién nay, thi ngudi thué nha co thé doi lai toi da gap ba lan sé tién bj thu
thira, cong véi phi luat sw hop ly bang cach khiéu nai lén Van phong Vu Chi nha cho
thué-Nguwoi thué nha.

Chu nha cho thué phai cung cip cho ngwdi thué nha g|ay bién nhan cho khoan tién dat coc da thu.
Giay bién nhan phai thdng bao cho nguoi thué nha ve cac quyen cta ngwoi thué nha theo Khoan 8-
203.1 cta biéu luat vé Bat dong San, B6 luat Dién g|a| Chi tiét cta Maryland, nam 1999, nhw stra doi
(Xem Phu luc V, Luat vé Tién Dat coc Maryland). Gidy bién nhan c6 thé dwoc bao gdbm trong van ban
hop ddng thué nha. Néu khéng cung cap giay bién nhan cho tién dat coc, chd nha cho thué cé nghia
vu trd cho nguwdi thué nha mét khoan tién phat 1a $25,00. Cha nha cho thué phai gitr lai ban sao gidy
bién nhan tién dat coc trong thdi gian hai ndm sau khi két thic hop déng thué nha.

Gidy bién nhan cho khodn tién dat coc da thu phai c6 phan théng bao cho ngudi thué nha vé céc thong tin sau:

v Quyén yéu ciu chd nha cho thué kiém tra tai san cho thué khi c6 méat nguoi thué nha dé én
danh sach bang van ban vé cac hu hong ton tai & thoi diém bat dau hop dong thué nha. Yéu
cau kiém tra nay phai dwoc gl bang thw bdo dam trong vong 15 ngay sau khi nguwdi thué nha
chuyen dén &;

v Quyén c6 mat dé kiém tra 1an cudi toan bo tai san thué néu ngudi thué nha théng bao cho cha
nha cho thué bang thw bao dam téi thiéu 15 ngay trwéc ngay chuyén di dy dinh. Théng béo nay
phai ghi ré ngay chuyén di dw dinh va dia chi méi ctia ngwdi thué nha. Cha nha cho thué cé
nghia vu tién hanh viéc kiém tra nay trong vong ndm ngay trwdc hodc sau ngay ngwdi thué nha
dw dinh chuyén di. Ch nha cho thué cé nghia vu théng bao cho nguwdi thué nha bang van ban
qua thu bdo dam vé ngay kiém tra;

v Quyén nhan, trong vong 45 ngay sau ngay ket thac hop ddng thué nha, qua dich vu bwu dién
hang nhat g&i dén dia chi dwoc cung cap gan nhat cta nguwoi thué nha, danh sach bang van
ban vé& cac khoan phi trir vao tién dat coc ma chi nha cho thué yéu ciu cung véi cac chi phi
thwe t& ma chd nha cho thué phai chiu dé stra chiva moi hw hang;

v Nghia vu ctia chi nha cho thué hoan tra toan bo phan tién d&t coc chwa dung qua dich vu buu
dién hang nhat, dén dia chi dwoc cung cdp gan nhat ctia ngwdi thué nha, trong vong 45 ngay
sau ngay két thac hop déng thué nha; va

v Phan tuyén bd rang viéc chi nha cho thué khéng tuan tha luat vé tién dat coc cé thé dan dén
viéc chd nha cho thué phai trd cho nguoi thué nha maét khodn tién phat téi da bang gép ba 1an
sb tién dat coc da gil lai cong véi phi luat sw hop Iy.

Chung t6i rat khuyén khich ca hai bén tién hanh kiém tra tai san thué trwéc khi chuyen dén va lap danh
sach bang van ban vé moi hw hong Viéc kiém tra nay sé gitp ghi nhan cac hw hdng tén tai tir trwéc va
c6 thé phong tranh nhirng hiéu 1am lién quan dén viéc ai sé chju trach nhiém cho hw héng tai thdi diém
chuyén di (Xem Phu luc 1V, Bién ban Kiém tra). Ngwdi thué nha cling nén dé lai mét dia chi chuyén tiép
hop l& trén hé théng bwu dién d& dam bao nhan lai dwoc tién dat coc.

B6 Gia cw va cac Van dé Cong dong (DHCA) | Van phong Vu Chid nha cho thué-Ngwei thué nha | Hat

Montaomervy MDD
) pAl




SO TAY CHU NHA CHO THUE [2¢3ll NGU'O'| THUE NHA CUA DHCA

Lwu gitr Tien Dt coc

Cht nha cho thué phai lwu gil tién dat coc tai mot té chire tai chinh c6 bao hiém lién bang hoat déng tai
Tiéu bang Maryland. Tién d&t coc phai dwoc lwu gilr tai mét chi nhanh cta td chire tai chinh cé tru s&
tai Maryland. Tai khoan gl tién dat coc phai la tai khodn danh riéng cho tién dat coc va phai tra 1ai. Cha
nha cho thué c6 thé gil tién dat coc bang hinh thirc chirng chi tién giri c6 bdo hiém hodc bang trai
phiéu dwoc phat hanh béi chinh pha lién bang ho&c Tiéu bang Maryland. Viéc gi tién dat coc phai
dwoc thye hién trong vong 30 ngay ké tir ngay nhan tién va dwoc lwu gitk trong sudt théi han cho thué
nha.

Tién | tie Tien Dat coc

C6 hiéu luc tir ngay 01/01/2015, tién l4i tir tién dat coc sé dwoc gidm tir 3% tién 1ai don méi nam xubng
murc |&i suéat duwdng cong loi suat Kho bac Hoa Ky theo ngay trong 1 nam, tinh tlr ngay lam viéc dau tién
ctia méi ndm hodc 1,5%, tiy mirc lai suat nao Ién hon, triv di bat ky sb tién bdi thwdng thiét hai nao
dwoc gilr lai mot cach hop phap. Tién dat coc sé cdng don lai suét trong cac ky tinh 1ai sau thang. Bat ky
nd&m nao ma chi nha cho thué gil tién dat coc chwa di mét ndm, thi chd nha cho thué sé phai tra sé tién
lai dwoc tinh nhw sau:

1. Nhan s6 tién dat coc véi lai suat dwong cong loi suat Kho bac Hoa Ky theo ngay trong 1 nam co
hiéu lwc ké tlr ngay lam viéc dau tién ctia nam theo lich dé hoac 1,5%, tiy mirc lai suat nao Ién
hon; va

2. Nhan két qua thu dwoc & muc 1 cla tiéu doan nay voi moét phan s6 cé tir s 1a so thang git tién
dat coc trong nam dé va mau so la 12.

B6 Gia cw va Phat trién Céng déng (DHCD) cta Tiéu bang Maryland sé& lwu gilr trén trang web cda ho:

1. Danh séach l&i suét duong cong loi sut Kho bac Hoa Ky theo ngay trong 1 nam, tinh tlr ngay
lam viéc dAu tién cia mdi ndm, dé st dung cho viéc tinh tién l4i tr tién dat coc; hoac

2. Cong cu tinh toan tiy chinh dé tinh tién I4i phai trd cho mét khoan tién dat coc bang cach cho
phép ngwdi ding nhap ngay bat dau hop ddng thué nha, ngay két thic hop ddng thué nha va
sb tién dat coc.

Chu nha cho thué dwoc quyén sir dung danh séach 1ai suat dwérng cong loi suét kho bac hodc cong cu
tinh toan tuy chinh dwoc duy tri béi DHCD theo Khodn 8-203, tiéu muc (k), Piéu luat vé B4t ddong San,
B6 luat Dién giai Chi tiét ciia Maryland, ndm 2010, nhw slra ddi, khi tinh tién |&i t tién dat coc (Xem
Phu luc V, Luat vé Tién Dat coc Maryland). Quy vi c6 thé tim céng cu tinh toan tai:
http://dhcd.maryland.gov/Pages/RSDCalculator/Default.aspx

Vui 16ng goi cho Van phong Vu Chu nha cho thué-Nguwoi thué nha theo sb 311 (trong nodi Hat hodc 240-
777-0311 bén ngoai Hat) néu quy vi c6 thac mac khac hoac gri email cho chuing t6i theo dia chi:
olta.intake @montgomerycountymd.gov

Kiém tra

Khi ngwoi thué nha chuyén khéi tai san thué, chd nha cho thué nén kiém tra tai san dé phat hién huw
héng. Néu mudn c6 mat dé cung kiém tra, ngwoi thué nha phai giri van ban théng bao cho chi nha cho
thué. Théng bao nay phai:
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v Bang van ban va gwi t&i chu nha cho thué qua thw bao dam;
v Gl cho chi nha cho thué it nhat 15 ngay trwdc ngay chuyeén di;
v" Ghi rd ngay chuyén di va cho biét dia chi m&i cia nguwdi thué nha.

Chua nha cho thué phai:

v Tra |&i nguwdi thué nha bang van ban, qua thw bao dam, théng bao cho ngwdi thué nha biét
ngay gio kiém tra; va

v Lén lich kiém tra trong vong 5 ngay trwéc hodc sau ngay chuyén di ma ngudi thué nha
théng bao.

Ngw&i thué nha nén thuc thi quyen nay dé ca hai bén déu c6 mat khi tlen hanh kiém tra nhdm xac dinh
xem c6 bat ky hw hong nao nam ngoai nhirng hao mon thong thudong xuét hién hay khong Viéc kiém tra
nay sé 1a co s& dé 1ap bién ban kiém tra bang van ban, néu chi tiét tinh trang cda tai san. Cac bén ciing
nén chup anh tai san thué trong qua trinh kiém tra dé Iwu hé so tinh trang cla tai san. Lap bién ban kiém
tra ngay ca khi khdng phat hién hw hdng. Bién ban kiém tra phai dwoc ca hai bén ky (Xem Phu luc V-
Bién ban Kiém tra).

Hoan tra Tién Pat coc

Tranh chap thwérng gdp nhét gitvba chd nha cho thué va ngwdi thué nha lién quan téi viéc hoan lai tién
d&t coc cho nguwoi thué nha sau khi két thiic hop ddng thué nha. Van phong Vu Cha nha cho thué-
Nguwdi thué nha da phat hanh tap théng tin c6 twa dé "What Is Ordinary Wear and Tear" ("Nhivng Hao
mon Thong thwéng”) dé gitp chid nha cho thué va nguwoi thué nha phan biét gitra hao mon théng
thwéng va hw héng. Tap théng tin nay cé san trén trang web cla ching toi.

Phap luat tiéu bang quy dinh cu thé cac thd tuc ma chd nha cho thué phai tuan theo dé hoan lai tién, st
dung va gidi trinh vé tién dat coc.

v Néu chi nha cho thué khong doi bdi thuweng thiét hai, thi phai hoan tra tién dat coc cung véi bat
ky khoan tién 14i cong dén nao cho nguwdi thué nha, tai dia chi dwoc cung cép gan nhat cta
ngwdi thué nha, trong vong 45 ngay sau khi két thic hop déng thué nha.

v Chu nha cho thué c6 thé gitr lai toan bé hodc mot phan tién dat coc dé trir vao tién thué nha
chwa thanh toan, chi phi thuc t& ma minh phai chiu dé stra chiva hw hdng nam ngoai pham vi
hao mon théng thwédng cla tai sdn do nguoi thué nha gay ra hodc cho céac chi phi thuc té khac
ma chi nha cho thué phai chiu néu ngwoi thué nha vi pham hop dong thué nha.

v Néu gilr lai bat ky phan nao cda khoan tién dat coc, ch nha cho thué phai g cho nguo
thué nha van ban théng bao vé céac khoan khéu triv. Danh sach dinh khoan nay phai:

> Duwoc gl qua dich vu bwu dién hang nhat toi dia chi duwoc cung cap gan nhét ctia nguoi
thué nha. Néu nguwoi thué nha khéng cung cép dia chi chuyén tiép, thi sé sir dung dia
chi cla tai san thué;

> DBugc gl trong vong 45 ngay ke tr ngay két thuc hop ddng thué nha; va

> C6 danh sach bang van ban vé cac hw héng can bdi thweng va bang ké chi phi
thwc té phai chiu, bao gdm ca céc thiét hai phai chiu do viéc vi pham hop ddng.

v Néu khong tuan thi cac yéu cau nay, thi cht nha cho thué sé& mat quyén duoc gil lai bat ky
phan nao cla sé tién dat coc.

v Trong trwéng hop tai san thué duwoc ban trong khi ngudi thué nha van dang &, moi khodn tién
d&t coc da thu sé dwoc chuyén giao cho chd s& hivu méi va chi s& hiru méi phai Tuan tht moi
quy dinh lién quan t&i viéc hoan tra tién dét coc.

v Néu vi pham hop ddng thué nha khi chuyen nha trudc thoi han, ngwoi thué nha phai giri van
ban théng b&o cho chd nha cho thué va dé nghi dwoc nhan lai tién dat coc trong vong 45 ngay
sau khi chuyén khai tai san thué de b&o lwu cac quyén cla minh theo luat vé tién d&t coc. Néu
khéng nhan dwoc van ban yéu cau, chd nha cho thué khéng cé nghta vu tuan tha thoi han 45
ngay nay; tuy nhién, chd nha cho thué van phai giai trinh vé tién dat coc theo quy dinh ctia phap
luat.
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VI. CAC THONG BAO |

Mét mbi quan hé chi nha cho thué-nguwoi thué nha hiéu qua phu thuéc vao viéc trao déi
thong tin hiéu qua. Viéc gti va nhan thdng bao phu hop. rat quan trong trong viéc duy tri
méi quan hé nay ciing nhw tranh nhi¥ng chi phi khéng can thiét cho ca chd nha cho thué va
nguwoi thué nha. Nhirng thdng bao duoc liét ké dwdi day la nhirng thong bao thuong gap
nhat.

Thoéng bao Tang gia Thué nha

v Théng béo tang gia thué nha phai bang van ban va duwgc g téi ngudi thué nha it nhat 90 ngay
trwdc ngay viéc tang gia thué nha co hiéu luc;

v Thoéng bao téng gia thué nha trong khoang th&i gian 2 ndm gia han ctia hop ddng thué nha phai
c6 théng tin vé gia thué nha cho ca hai ndm trong thdng bao do;

v Théng b&o nay phai twong (rng v&i chu ky thanh toan tién thué nha; vi du: mét théng bao truéc
90 ngay vé viéc tang gia thué nha cla chi nha cho thué vao ngay 29 thang 3 (trwédc khi tién
thué nha dén han thanh toan vao ngay 1 thang 4) sé c6 hiéu lwc vao ngay 1 thang 7. Twong tw
nhw vay, mot théng bao trwéc 90 ngay ctia chi nha cho thué vao ngay 2 thang 4 (sau ngay tién
thué nha dén han thanh toan) sé khéng c6 hiéu lwc trwéc ngay 1 thang 8;

v Nguwoi thué nha chi phai chap nhan mét lan tang gia thué nha trong vong 12 thang; va

v Mé&c du khéng c6 quy dinh kiém soat gia thué nha & Hat Montgomery, nhung Uy vién Hanh phap
Hat c6 ban hanh mét nguyén tac tw nguyén dwoc dé xuét 4p dung cho viéc tang gia thué nha
hang ndm. Nguyén tac nay dwa trén cau phan gia thué nha trong Chi sé Gia Tiéu dung danh cho
khu vuc Thanh thi Baltimore-Washington. Thang tin lién quan t&i nguyén tac tw nguyén hién hanh
c6 san tai Van phong Vu Chu nha cho thué- Ngwdi thué nha hodc trén trang web ctia DHCA,
www.montgomerycountymd.gov/dhca.

Théng bao ting gia thué nha phai bang van ban va c6 cac néi dung sau:

v Giathué nha hién tai -- la gia thué nha hang thang dwoc tinh ngay trwdc ngay viéc tang
gia dy kién co hiéu lyc;

v Gia thué nha mai -- 1a gia thué nha hang thang mai;

v Phan trdm tang gia;

v Ngay viéc tang gia dw kién co6 hiéu luc;

v Nguyeén tac gia thué nha tw nguyén do Uy vién Hanh phap Hat ban hanh cé trén trang web cla
chung t6i tai www.montgomerycountymd.gov/dhca;

v Phéan tuyén b6 rang nguoi thué nha co thé yéu cau Bod Gia cw va cac Van dé Cong dong xem

xét lai bat ky viéc tang gia nao ma nguoi thué nha cho la qua nhiéu. Thong bao nay c6 thé bao
gom ca sO dién thoai clia ching t6i, 240-777-0311; va
v Bat ky théng tin nao khac ma chud nha cho thué cho la hiru ich trong viéc gidi thich viéc tang gia thué nha.

Théng b&o Tra nha va Yéu cau Tra nha

v Gia thué nha méi -- la gia thué nha hang thang mai;
v Phan tram tang gié; )
v Ngay viéc tang gia dw kién c6 hiéu lyc;

v Nguyén tac gia thué nha tw nguyén do Uy vién Hanh phap Hat ban hanh c6 trén trang web cta
chQng toi tai vywyv.montqomervcountvmd.qov/dhqa; S ‘
v Phan tuyén bo rang ngwoi thué nha cé thé yéu cau Bé Gia cw va cac Van dé Cong dong xem
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xét lai bé't,ky viéc tang gid nao ma nguoi thué nha cho 1a qua nhiéu. Théng bao nay cé thé bao
gom ca so dién thoai clia ching t6i, 240-777-0311; va
v Bat ky théng tin nao khac ma chd nha cho thué cho la hiru ich trong viéc gidi thich viéc tang gia thué nha.

Thong béo tra nha cé thé dwoc giri cho ngwdi thué nha trong thoi han clia hop ddng thué nha néu
ngwdi thué nha vi pham dang ké hop ddng thué nha. Thong bao nhw vay phai dwoc gli it nhat 30 ngay
trwdc ngay chd nha cho thué dy dinh 13y lai tai san va phai néu rd cac tinh hu()ng cu thé cla vi pham bi
cao budc. Thong bao nay khong béat budc phai tring véi chu ky thanh toan t|en thué nha. Cha nha cho
thué c6 thé théng bao trwdc 14 ngay vé viéc vi pham hgp ddng thué nha néu vi pham dé lién quan dén
hanh vi cia nguoi thué nha hodc nguoi dugc ngwoi thué nha cho phép ¢ trong tai san cho thay tén tai
mot mdi nguy hiém rd rang va nguy cép dbi véi ngwoi thué nha, chi nha cho thué hoéc nhirtng ngudi
thué nha khac.

Ngudi thué nha theo thang trong nha cho nhiéu gia dinh thué cé quyén dwoc chi nha cho thué théng béao
trwdce it nhat hai thang, trir cac trwdng hop vi pham hop déng thué nha. Ngudi thué nha theo thang trong
nha cho nhiéu gia dinh thué thwong phai théng béo it nhat hai thang trwéc khi trad nha. Ngwdi thué nha
phai tham khdo hop ddng thué nha ctia minh dé biét chinh xac minh phai lam gi.

Nguwdi thué nha theo thang trong nha cho mét gia dinh thué cé6 quyén duwoc Thong bao truéc it nhat mot
thang va phai théng béo cho chii nha cho thué trwdc mét thang. Cha nha cho thué khéng dwoc yéu cau
thoi han théng bao dai hon tlr ngwoi thué nha so véi nghia vu thong bao ma nguwdi thué nha phai thue
hién. Cht nha cho thué khéng can néu ly do dbi véi thdng bao nay.

Théng béo vé Hw héng

Khi ngwéi thué nha théng bao cho chi nha cho thué vé hw héng trong tai san thué hoac yéu cau stra
chira, thi yéu cau nay rat nén dwoc lap thanh van ban. Phai danh cho chd nha cho thué mét khoang
thdi gian hop ly dé stra chira. Néu chd nha cho thué khong tién hanh stra chiva kip thi, thi ngwdi thué
nha nén goi cho Co quan Thi hanh Luat Nha & theo sé 240-777-0311 dé khiéu nai va yéu ciu nhan
vién Co quan Thi hanh Luat Nha & cla Hat dén kiém tra.

Chirng nhan Guri thw

Khi théng b&o cho chi nha cho thué hodc ngudi thué nha qua dich vu bwu dién hang nhat, nén dén
Buwu dién va 14y Chirng nhan Gwi thw. Day la gidy bién nhan cta Buu dién tai thoi diém gl thw, xac
nhan réng thw da dwoc giri bang dwdng bwu dién thong thwdng téi ngwdi nhan theo dia chi dwoc néu
va ngay gl thw. Thu sé duwoc gl gidng nhw moi thw tir khac va quy vi sé& nhan duoc gidy bién nhan
ghi r6 viéc quy vi da gtri thw vao ngay doé.
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VIl. CHAM DUT HOP PONG THUE NHA |

Khi cht nha cho thué hodc nguoi thué nha mudn chdm dit hop ddng thué nha, trudc hét
ho phai gtvi van ban théng bao. Bay dwoc goi la gtvi "thong béao trd nha".

Hwéng dan Théng bao Phi hop

Chua nha cho thué:

v GWri van ban théng bao;
v Ghi rd ngay chinh x4c ma muén nhét vao ngay dé ngwéi thué nha ban giao tai san;
v Nguwoi thué nha phai nhan dwoc vén ban théng bao vao hoac trwdc ngay dén han thanh toén tién thué nha;
va
v Bao gébm ndi dung tuyén b sau day trong moi thong béo tra nha: "Théng tin va hé tro chung
lién quan dén céac trwong hop truc xuat khdi nha cé sén tai Bd Gia cw va cac Van dé Cong
ddng." Tuyén bd nay phai dwoc dua ra truéc khi bat diu bat civ hanh dong phap Iy nao dé lay
lai quyén s& hiru dbi véi tai sén cho thué.

Ngw®i thué nha:

v Gri van ban théng bao;

v Ghi rd ngay chinh x4c ma muén nhat vao ngay dé ngwéi thué nha ban giao tai san;

v Chu nha cho thué phai nhan dugc van ban thdng bao nay vao hoac trwdc ngay den han thanh
toan tién thué nha. Nguoi thué nha phai trd nha mudn nhat vao nira dém ngay cudi cling trong
thoi han thong bao. Chi nha cho thué khdng co nghia vu tinh tién thué nha theo ty 1€ can ctr
vao sb ngay quy vi gitr nha qua thoi han. Néu & lai trong tai san vao thang ké tiép, nguoi thué
nha phai thanh toan toan b tién thué nha cla thang do.

Th&i han Thong béo

Thoi han ma nguoi thué nha phai glri théng béao tly thudc vao cac diéu khoan ctia hop ddng thué nha
va ly do chuyén di. i v&i nha cho nhiéu gia dinh thué, théng bao phu hop thuweng la hai thang; déi
v&i nha cho mét gia dinh thué, thi thdng bao phu hop 1a it nhat mét thang. Do hop dong thué nha co
thé quy dinh thdi han dai hon hodc ngan hon, nguwdi thué nha nén ludn kiém tra hop dong thué nha
trwdc khi gtvi théng bao. Ngwdi thué nha theo thang phai luén tham khao hop dong thué nha truwéc khi
gri thdng béao trd nha. Lwu y rang ngudi thué nha van chju sw rang budc cltia cac diéu khoan trong hop
ddng thué nha, ngay ca khi hop déng da hét han. Néu hop ddng thué nha quy dinh théi han théng bao
khac v&i thdi han dwoc mo ta trén day, hay goi cho Vu Chi nha cho thué-Nguoi thué nha theo sé 240-
777-0311.

Thoéng bao phéi twong ng vé&i chu ky thanh todn tién thué nha; vi du: mét théng bao trwdc 90 ngay vé
viéc tang gia thué nha cla chid nha cho thué vao ngay 29 thang 3 (trwdc khi tién thué nha dén han
thanh toan vao ngay 1 thang 4) sé c6 hiéu lyc vao ngay 1 thang 7. Twong tw nhw vay, mét théng bao
trwéc 90 ngay cta chl nha cho thué vao ngay 2 thang 4 (sau ngay tién thué nha dén han thanh toan)
sé khéng cé hiéu lwc trwdc ngay 1 thang 8;
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Cham dt Trwéce han

"Céc Ly do ndm ngoai Kha ndng Kiém soéat cta Ngwoi thué nha." Trong nhirng tinh hudng nhét dinh,
ngwdi thué nha cé thé chdm dt hop ddng thué nha bang cach glri van ban théng bao cho chi nha cho
thué trwdc 30 ngay vé viéc trd nha. Tuy chon nay ap dung cho nguwdi thué nha khong thé thuc hién
nghTa vu con lai theo hop ddng thué nha do: mét sy thay déi khdng tw nguyén vé céng viéc tir viing Tha
dé Washington (thuo’ng la cach khoang 25 dam) ngwdi thu nhap chinh chét, that nghiép, nguoi thué
nha hoac con cua ngudi thué nha la nan nhan caa mét vu bao hanh gia dinh, cht nha cho thué quay roi
ngu’o’l thué nha hoac vi pham cac quyén rleng tw cua ngwoi thué nha, ngwoi thué nha hoac vcy/chong
clia ngudi thué nha tir 62 tudi tré Ién khong con c6 kha nang sbng mot minh nira va can phai chuyén
dén mot nha dudng ldo hoac mot chd & khac danh cho ngwoi cao tudi, nguwdi thué nha bi tbng giam
hodc dwoc tuyén bd mét ndng Iwc tri ndo hodc vi bat ky nguyén nhan hop Iy nao khac ndm ngoai kha
nang kiém soat clia ngwdi thué nha. Ngwdi thué nha can phai giai thich cac tinh hudng cu thé nay trong
théng béo tra nha va cung cép béng chirng dé& chirng minh cac ly do d6 khi gti théng bao. Trong cac
tinh huéng nay, ngwdi thué nha cé thé phai thanh toan thém mét thang tién thué nha ho&c thanh toan
cho céc thiét hai thyc té ma chd nha cho thué phai ganh chiu do hau qua cua viéc vi pham hop déng,
tuy sé tién nao it hon.

"Céc Ly do ndm trong Khd ndng Kiém soéat cda Ngwoi thué nha." Viéc chAm dt hop dong thué
nha trwéc thoi han vi ly do két hén hodc mua nha 1a cac vi du dién hinh cia nhém Iy do nay. Nguwoi
thué nha da ky hop ddng thanh toan tién thué nha dén hét thdi han ctia hop déng thué nha; do do,
ngwdi thué nha cé thé thdong bao cho chii nha cho thué cang sé&m thi co hoi tai séan dwoc cho thué lai
sé cang I&n. Khi cho thué lai don nguyén nha & nay, nghia vu thué nha clia ngwi thué nha ci sé
cham dwt. Cach thu xép nay sé gitp giam cac chi phi ma nguoi thué nha phai chiu, béi vi chd nha cho
thué phai c6 nhirng né lwc hop ly dé cho thué lai tai sdn nham bu dap nhirng thiét hai gay ra do viéc
cham dut hop ddng trwdc han ctia ngwdi thué nha. Thong thueng, chi nha cho thué sé yéu ciu nguoi
thué nha thanh toan sé tién thué nha bi mét, chi phi quéng c&o va bét ky chi phi hop Iy nao ma minh
phai chiu dé cho thué lai tai sdn. Mét lwa chon khac ma ngudi thué nha co thé ap dung la twy cho thué
lai. Cho thué lai 1a viéc ngu®i thué nha chuyén giao quyén sé hiru va mot sé quyén nhéat dinh tai tai
san thué trong thoi han con lai cta hop ddng thué nha. Cha nha cho thué khéng dwoc phép tir chbi
mot cach vo Iy quyén dwoc cho thué lai ciia ngwei thué nha; tuy nhién, viéc cho thué lai khéng phai lic
nao cling dwoc phép. Néu ngudi thué nha dang can nhéc siv dung lwa chon nay, thi nén goi dién cho
Van phong Vu Chi nha cho thué-Nguwoi thué nha dé dam bao rang hop dong cho thué lai dwoc thuc
hién phu hop véi phap luat hién hanh.

"Vi pham Hop déng thué nha." Khi hop dong thué nha quy dinh rang chd nha cho thué cé thé 13y lai
quyén s& hiru tai san néu ngwdi thué nha vi pham hop dong, thi theo théng 18, chi nha cho thué phai
glri van ban théng bao cho nguo’l thué nha trwéc 30 ngay rang nguoi thué nha da vi pham ho’p déng
thué nha, phai néu rd tinh chéat cGa vi pham, ciing nhw néu ré y dinh 1y lai quyén sé& hiu tai san.
Thbdng bao nay khong bat budc phai tring véi chu ky thanh toan tién thué nha. Tuy nhién, chd nha
cho thué c6 thé giri théng bao truéc 14 ngay vé viéc vi pham hop déng thué nha néu vi pham dé lién
quan dén hanh vi cua ngum thué nha hodc nguoi duge nguwoi thué nha cho phép & trong Tai san cho
thay ton tai mot méi nguy hiém rd rang va nguy cap dbi véi ngudi thué nha, chd nha cho thué, nhirng
nguoi thué nha khac hodc chinh ban than ho (Khoan 8-402.1(a)(2)(B) trong Diéu luat vé Bt dong
San cla Bo luat Dién giai Chi tiét cla Maryland Tri khi ngwoi thué nha tw nguyen tré nha, bang
khéng chl nha cho thué phai xin 1énh cda tda an thi méi duwoc 14y lai quyén s& hiru don nguyén nha.

Dé xin I&énh cla tda &n, chi nha cho thué phai chirng minh réang:

v Nguoi thué nha da vi pham cac diéu khoan cta hgp dong thué nha;
v Vi pham phai dang ké va chua dwoc khac phuc; va
v Vipham la c&n ct dé truc xuét.

Néu nguwdi thué nha khac phuc vi pham trwdc ngay xét xt tai toa &n, thi ngwoi thué nha nén cé mat va

chng minh viéc nay vé&i tda. Toa sé quyét dinh c6 ap dung Iénh truc xuat hay khoéng. Do tinh chét phirc
tap cGa van dé, chi nha cho thué hodc ngwdi thué nha nén lién hé véi Van phong Vu Cha nha cho thué-
Ngudi thué nha dé biét thém cac thdng tin cu thé lién quan dén cac hanh vi vi pham hop déng thué nha.
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Thué nha theo Thang

Nguwdi thué nha van con & trong tai san thué sau khi hop déng thué nha ban dau da hét han dwoc coi
la ngudi thué nha theo thang. Tat ca cac diéu khoan cla hop dong sé van dwoc ap dung, trr viéc hop
ddng thué nha tw déng dwoc gia han theo thang. Nguwdi thué nha chiu rang budc béi cac diéu khoan
ctia hop déng thué nha ban dau va nén tham khao hop déng dé dé xac dinh thdi han phai théng bao dé
chdm dit hop déng thué nha. Chi nha cho thué cta nha & nhiéu gia dinh phai gt théng bao tra nha
cho ngwoi thué nha theo thang trwéc hai thang. Chu nha cho thué ctia nha & mét gia dinh phai g
thdng bao tra nha cho ngwdi thué nha theo thang trwéc mot thang. Trong cac trwdng hop nay, nguoi
thué nha ho&c chd nha cho thué khdng can phai thong béo ly do két thic hop déng. Dé tranh tré thanh
nguwoi thué nha theo thang va dé dam bao c6 chd & 6n dinh, ngudi thué nha nén yéu cau gia han hop
dong thué nha theo nam. Néu hop déng thué nha cta quy vi khéng quy dinh ré hodc khac véi thdi han
thdng bao dwoc mo ta trén day, vui ldng goi cho Vu Cha nha cho thué-Ngwdi thué nha theo sb 240-
777-0311.

Sau khi c6 Théng bao Tra nha

Nguwdi thué nha cé trach nhiém thanh toan tién thué nha trong thdi han théng bao. Ngoai ra, cac nghia
vu clia ngudi thué nha khéng nhéat thiét phai két thac khi ho chuyén di. Sau khi théng bao cho chi nha
cho thué, ngwdi thué nha sé khéng thé rat lai théng bao dé néu khéng c6 sw chdp thuan cta chd nha
cho thué. Néu nguoi thué nha khéng chuyén di trwde ngay trd nha trong théng bao, chi nha cho thué cé
quyén xin I&nh tda an dé truc xuat ngwdi thué nha bang cach noép don kién hanh vi Gitr Nha Qua Thoi
han cta Ngwdi Thué nha (THO) Ién Toa &n Quan (Xem Phu luc XII Truc xuét). Néu chi nha cho thué
khong thé thwc hién dwoc cac nghia vu ctia minh véi ngudi thué nha ké tiép da ky hop déng thué nha,
do ngwdi thué nha hién tai vAn con trong nha sau thdi han théng bao, chd nha cho thué va nguoi thué
nha ma&i déu cé thé khai kién ngwdi thué nha dang gitr nha qué thdi han dé yéu cau bdi thwong thiét
hai.

Chu nha cho thué dwoc phép nhan tién thué nha tr mot ngwdi thué nha sau khi hét thei han théng bao
do viéc gilr nha qua thoi han cla ngu’o’l thué nha ho&c hanh vi vi pham hop ddng thué nha ma khéng
can tir bé cac quyén dwoc truc xuét clia minh theo théng bao dé. Viéc thanh toan tién thué nha sau khi
thdng bao tra nha hét han khéng dbéng nghia véi viéc gia han hop ddng thué nha. Cha nha cho thué co
thé nhan tién thué nha va van cé thé khai kién viéc gitr nha qua thoi han hodc hanh vi vi pham hop
ddng ctia ngwdi thué nha phu hop véi théng bao trad nha cda ho.

Chirng nhan Gri thw

Khi théng b&o cho chi nha cho thué hodc ngudi thué nha qua dich vu bwu dién hang nhat, nén dén
Buwu dién va 4y Chirng nhan Gwi thw. Day la gidy bién nhan cta Buu dién tai thoi diém gl thw, xac
nhan rang thw da dwoc glri bang dwdng bwu dién thong thwdng téi ngudi nhan theo dia chi dwoc néu
va ngay gwri thw. Thu sé dwoc glri gibng nhw moi thw tir khac va quy vi sé nhan dwoc gidy bién nhan
ghi r6 viéc quy vi da gtri thw vao ngay doé.
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VIIl. HWYONG DAN KHIEU NAI

Chu nha cho thué hoac ngudi thué nha co thé khiéu naiﬁlén Van phong Vu Cht nha cho
thué-Nguoi thué nha. Tuy nhién, mét so khieu nai cé theé dwoc gidi quyét ma khéng can
nép don khiéu nai bang van ban. Bé khiéu nai:

1. Hay goi 240-777-0311 néu quy vi c6 thac mac lién quan dén Cha nha cho thué-Nguoi {§
Thoéng thwong thi chi can trao doi voi
Diéu tra vién 1a quy vi da co thé giai dap dwoc thac mac va giai quyét dwoc cac van dé ma
khéng can
khiéu nai. Tuy nhién, néu can khiéu nai, quy vi c6 thé yéu cau ching téi g&vi mau don qua thw
hodc in tlr trang web cua ching t6i tai www.montgomerycountymd.gov/dhca.

2. Hay cung cap cac thong tin sau: o
> Tén, dia chi, s6 dién thoai ban ngay/budi t6i va dia chi email;

> Tén, dia chi, s6 dién thoai ban ngay va dia chi email cia ngwdi ma quy vi mubn khiéu nai;
> Dia chi cla tai san thuég;

> Noi dung khiéu nai cu thé; va

> Phwong an khac phuc hodc gidi quyét ma quy vi mudn thwc hién.

3. GUWi ban sao don khiéu nai cho bén kia ngay lap tic.

4. Doimoét tudn dé ho co thei gian tra 16i. Néu trong mét tudn ma don khiéu nai van chua dugc
giai quyét, hay g&ri mot ban sao don khiéu nai I&n Vu Cha nha cho thué-Nguwoi thué nha. pé
day nhanh tién do diéu tra cho khiéu nai ctia quy vi, hay cung cép ban sao hop dong thué nha
va moi tai liéu 1am can c (vi du: anh chup, thw tir trao ddi, v.v...) kém theo don khiéu nai.

Khi nhan dwoc don khiéu nai, vdn phong nay sé glvi thw xac nhan cho quy vi, théng bdo méa sé vu kién

clia quy vi va tén cta Diéu tra vién t» Vu Chu nha cho thué-Nguwoi thué nha dwoc phan cong x& ly vu
kién cla quy vi.

Quy trinh Khiéu nai

Diéu tra vién dong vai trd la nguoi tim hiéu sy that. CAc tai liéu sé dwoc kiém tra. Ca hai bén déu sé
dwoc phéng van khi Diéu tra vién lam viéc dé xac dinh xem c6 hanh vi vi pham luat vé chi nha cho
thué-nguoi thué nha hay khong. Diéu tra vién sé tim cach hoa giai tranh chap gitra hai bén. Néu can
thiét, dé giai quyét khiéu nai va thu thap tat ca théng tin can thiét, Diéu tra vién sé lén lich mét budi gap
mat dé& hoa gidi v&i sw c6 mat ctia c& chi nha cho thué va ngudi thué nha.

Néu dat dwoc gidi phap cho tranh chap va néu can thiét, Diéu tra vién sé soan thdo mét ban théa thuan
dé chd nha cho thué va ngwdi thué nha ciing ky. Théa thuan nay néu rd rang méi bén déu da dong y
gidi quyét tranh chap. Thda thuan nay ciing dwoc ky b&i nguwdi dai dién ctia Vu Cha nha cho thué-
Nguwi thué nha. Tuy nhién, trong nhiéu trwéng hop, tha tuc ky théa thuan chinh thirc bang van ban la
khéng can thiét. Thda thuan nay khéng cé nghia 1a mét trong hai bén nhan I6i. Ma thda thuan nay chi
dworc lap trén tinh than thién chi dé gidi quyét tranh chap. Tuy nhién, viéc vi pham théa thuan nay c6 thé
dan dén hanh déng phap ly.
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Héi dong

Néu khiéu nai khdng dworc gidi quyét, Didu tra vién cé thé chuyén khiéu nai 1én Hoi déng

Vu Chl nha cho thué-Nguwai thué nha ("Hoéi ddng") Hat Montgomery. Cac thanh vién Hoi dong sé hanh
déng véi tw cach 1a cac ThAm phan Hanh chinh. Hoi dong c6 15 thanh vién: 4 dai dién cho ngwdi thué
nha, 4 dai dién cho chi nha cho thué, 4 thanh vién cong déng trung lap khong dai dién cho nguwdi thué
nha cling khong dai dién cho chi nha cho thué va 3 thanh vién dw khuyét, méi nguwdi dw khuyét cho mot
nhém. Nhirng Gy vién hdi ddng c6 thé c6 mau thuan véi chi nha cho thué hodc ngudi thué nha dwoc
yéu cau tranh tham gia vao moi quyét dinh lién quan t¢i khiéu nai.

Sau khi nhan dwoc khiéu nai, Hoi ddng c6 ba lwa chon: (1) quyét dinh rng khong c6 vi pham phép luat,
trong trwéng hop nay, Hoi ddng sé bac don khiéu nai ma khong can tién hanh xét xt; (2) quyét dinh
rang cé da bang chirng vé mét vi pham va Ién lich cho phién xét xt&» dé cho phép ca hai bén trinh bay
ching cr va béng chirng clia minh theo nghi thire tuyén thé; hoéc (3) chuyén lai vu kién cho Vu Cha
nha cho thué-Nguwoi thué nha dé tiép tuc diéu tra. CAc phién xét x&r thwdng dwoc tién hanh bdi ban hoi
thdm gdém ba Uy vién, méi nguoi dai dién cho mot nhém. Céc phién xét xtr nay 1a khong chinh thire va
cac bén co thé tw bién hd cho minh hodc thué luat sw bién ho. Chl nha cho thué khong dwoc yéu ciu
cong ty quan ly ctia ho bién ho va cac bén khéng dwoc tim ngudi bién hd khéng phai la luat sw. Néu
tiéng Anh khéng phai la ngén ngir chinh clia chi nha cho thué ho&c ngwdi thué nha, thi ho sé dwoc
cung cap moét théng dich vién mién phi néu c6 yéu cau.

Sau khi xét x& vu kién, H6i dong sé ra Quyét dinh va Lénh bang van ban. Hoi dong co thé ra lénh thuc
hién bat ky hodc tat ca cac n6i dung sau néu thay chd nha cho thué vi pham hop déng thué nha:

Cham dit hop dbng thué nha ngay lap tic;

Hoan tra tat cd hodc mot phan tién dat coc clia ngudi thué nha da bi git lai trai phép;

M6t khoan tién phat bang tbi da ba lan sé tién dat coc da bj gilr lai mot cach vé ly;

Hoan tra lai tAt ca hodc mot phan bat ky khoan tién thué nha nao da dwoc thanh toan cho chi nha cho thué;
Phan quyét yéu cau bbi thuong t6i da $2.500,00 cho cac thiét hai hodc tén that ma ngudi thué nha phai chiu;
Mét khoan kinh phi hop ly dé lo ché & tam théi hodc thay thé;

Séc 1énh cho phép ngudi thué nha duoc phép kh&c phuc tinh trang vi pham hop ddng thué

nha va trir vao tién thué nha vai sb tién bang véi chi phi hop ly ma ngudi thué nha phai chiu;

va

8. Phi luat sw hop ly ma ngudi thué nha phai chiu téi da $1,000.00, sau khi phat hién hanh vi truc

xuét mang tinh tra diia hoac trai phép.

NogkswhpE

HGi dong c6 thé ra Iénh thic hién bét ky hoac tat ca cac noi dung sau néu thay nguoi thué nha vi pham
hop dong thué nha:

1. Cham dit ngay 18p tirc hop dong thué nha va quyén s& hivu tai san thué theo phap luat Tiéu bang; va
2. Phan quyét yéu cau bdi thwong téi da $2.500,00 cho céc thiét hai hodc tén that ma chd nha cho thué phai chi

Quyét dinh va Lénh c6 gia tri rang budc vé mat phap ly. Néu bat ky bén nao khong tuan thi cac diéu
khoan cla Quyét dinh va Lénh nay, Hat sé &p dung céac bién phap hanh phap. Néu mét trong hai bén
khéng déng y véi Quyét dinh va Lénh, thi ¢ thé khang nghi Quyét dinh va Lénh d6 Ién Toa an Luu dong
ctia Hat Montgomery. Néu Quyét dinh va Lénh c6 dé cap dén mot phan quyét c6 gia tri bang tién va bén
khang nghi muén dirng viéc cuéng ché, thi bén khang nghi phai ndp mét khoan tién bao dadm Ién Toa an
Lwu déng bang véi sb tién cta phan quyét.

Hoi ddng da ra nhiéu Quyét dinh va Lénh dé giai quyét nhiéu van dé lién quan dén Chu nha cho thué-
Nguwoi thué nha, bao gdm ca tién dat coc, chuyén dbi dich vu tién ich, vi pham hop déng thué nha, thu
hdi gidy phép va kha nang cé thé & dwoc cdia nha cho thué. Vui long xem cac Quyét dinh va Lénh cda
Hoi ddng dé biét cach cac van ban nay dién giai luat trong nhirng tinh hudng thwc té nhat dinh. Céac
Quyét dinh va Lénh nay cé san truc tuyén tai www.montgomerycountymd.gov/dhca.
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IX. QUY TRINH TO TUNG

Truc xuét la viéc di d&i ngwdi thué nha va tai san ca nhan cta nguoi thué nha ra khdi mot
tai san thué theo Iénh cda tda &n. Tha tuc quan ly qua trinh truc xuét ctia tda &n dam bao
rang ngwoi thué nha co quyén dwoc yéu cau tién hanh xét x& néu ho cho rang hanh déng
truc xuat la khéng co can clr. Pay la budc cudi cung trong mét loat cac thd tuc ma chd nha
cho thué thuc hién dé 14y lai quyén s& hivu tai san. Nguoi thué nha cé thé bi truc xuét do
khong thanh toan tién thué nha (Khéng Thanh toan Tién thué nha), vi pham hop dbng thué
nha (Vi pham Hop ddng Thué nha) hodc khong tra nha sau khi nhan dwoc théng bao phu
hop tir chd nha cho thué hoac sau khi gri théng bao phu hop t&i chd nha cho thué (Hanh
vi Gitr nha Qua thoi han ctia Ngudi thué nha). Ngudi thué nha chi cé thé bi truc xuét theo
Lénh clia Toa an Quan khi c6 mat Canh sat tredng thi hanh Lénh dé. Cha nha cho thué
KHONG c6 quyén truc xuit ma khoéng théng qua quy trinh phap ly dang quy dinh. Chi nha
cho thué khéng dwoc dung vi lwc dé& dudi hodc khda clra khong cho ngudi thué nha vao
nha, cat cac dich vu tién ich nhw nwéc hodc dién, thao clra s6 hodc clra ra vao hodc tich
thu (l4y) tai san cla ngwdi thué nha dé ép ngudi thué nha phai tra lai tai san thué. Cha nha
cho thué phai tuan tha tha tuc cla toa an. Néu str dung cac bién phap trai luat dé truc xuéat
ngwoi thué nha, chd nha cho thué cé thé khién ban than phai chiu trach nhiém hinh sw va
dan sy nghiém trong. Néu chi nha cho thué cla quy vi dang de doa truc xuét quy vi ma
khong thdng qua thu tuc toa an, hay lién hé ngay véi Van phong Vu Chad nha cho thué-
Ngwoi thué nha.

Tién thué nha dwoc dinh nghia la sé tién thanh toan cho viéc st dung, s& hivu va hwéng thu tai san thué
cta nguoi thué nha. Tién thué nha thuong duoc thanh toan theo thang. Chi trong nhikng tinh hubng rat
gi¢i han (Xem Muc X, Bao chirng Tién thué nha), tién thué nha mai bi git lai mét cach hop phéap. Mac
du ngwoi thué nha co thé ¢ tranh chap véi chd nha cho thué, nhung ngwéi thué nha khdng c6 quyén
gilr lai tién thué nha, trr trwérng hop ap dung béo chirng tién thué nha hop phap. Néu khéng dwoc thanh
toan tién thué nha, chd nha cho thué cé quyén khdi kién tai Tdoa &n Quan vé viéc khong thanh toan tién
thué nha.

Chu nha cho thué pha| cung cép cho ngwoi thué nha gidy bién nhan thanh toan tién thué nha bang tién

mat hodc bang phleu tién mat. Néu thanh toan bang séc, ngudi thué nha phai dwoc cung cap gidy bién
nhan khi cé yéu cau.

Khéng Thanh toan Tién thué nha

Chuédi s kién sau day dién ra khi cht nha cho thué khéi kién hanh vi khéng thanh toén tién thué nha tai
Toa an Quan:

1. Chu nha cho thué ndp don kién tai Tda &n Quan néu ré sb tién thué nha dén han thanh toan va
yéu ciu tda ra phan quyét lay lai quyén s& hiru tai sédn va/hodc thu hdi tién thué nha dén han,
bao gdm c& phi qua han va bat ky chi phi nao theo phan quyét cla toa;

2. Khinop don kién dé Iay lai quyén sé& hiru tai san, chii nha cho thué phai chirng nhan rang tai san
dé hién dwoc dang ky véi MDE (néu c6) va cung cap mé sé chirng nhan (xem Phu luc |, Cac
Luat Quy vi Can Biét);

3. Khikhai kién dé 13y lai quyén s& hivu tai san, chd nha cho thué ciing phai chirng nhan rang
ngwoi thué nha c6 dang phuc vu trong quan déi hay khong;

4. Khikhdi kién dé lay lai quyén s@ hiru tai san trong vu kién Khong Thanh toan Tién thué nha,
chd nha cho thué phai cung cap ma sb gidy phép cho thué nha hién tai (Xem Muc Il, Cac
Yéu cau Cap phép):

5. Toa &n Quan sé lén lich mot phién xét xt va ra |énh triéu tap yéu cau ngudi thué nha ra hau toa.
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Lénh triéu tap dwoc chuy&n gri cho Van phong Canh sat trwéng dé téng dat;

6. Canh sat trwdng sé gli ban sao Iénh triéu tap cho ngwoi thué nha qua dich vu bwu dién hang
nhét va cling cb gang dé tong dat truc tiép cho ngwdi thué nha. Néu ngudi thué nha khong co
mat d& nhan téng dat, thi ban sao lénh triéu tap sé dwoc dan Ién ctra ra vao cla tai san thué;

7. Khi c6 mat tai Toa &n Quan, ngwdi thué nha cé quyén dwa ra bién ho. Chi nha cho thué c6 thé
yéu cau, trwdc khi dién ra phién xét xr, dwoc thanh toan TAT CA céac khoan tién thué nha dén
han tinh dén ngay xét x&r, bao gdbm c& moi khoan phi tré han va cac chi phi theo phan quyét cta
toa. Yéu cau nay phai dwoc dwa ra dwa trén cac Lénh Triéu tap do Khéng Thanh toan Tién thué
nha. Tai phién xét x&, Thdm phan sé quyét dinh liéu chi nha cho thué cé dwoc quyén yéu cau
thanh toan tién thué nha va’hoéc quyén sé hiru tai san thué hay khéng;

8. Néu nguoi thué nha khong ra hau tda, Toa &n sé cé thé ra phan quyét vang mat cho phép cha
nha cho thué 13y lai quyén s& hiru tai san. Néu chd nha cho thué hoac dai dién khéng ra hau
toa, Toa an sé bac don kién;

9. Néu moét trong hai bén khéng déng v véi quyét dinh cia Tham phan, ho c6 quyen khang
nghi phan quyét dé lén Toa an Lwu dong trong vong bdn ngay ké tr ngay Tham phéan ra
phan quyét.

10. Néu khong cé don khang nghi, chi nha cho thué ndp don yéu cau Lénh Hoan trd Nha (Warrant
of Restitution), dwoc ky b&i Thdm phan va chuyén gl cho Van phong Canh sat truéng;

11. Sau khi thw ky Toa an Quan gtvi Lénh Hoan trd Nha cho ngwdi thué nha, Chd nha cho thué va
V&n phong Canh sat trwdng, thi chi nha cho thué lién hé véi Canh sat trudng dé sép xép
ngay gi® tién hanh truc xuat;

12. Sau khi viéc truc xuat da dwoc 1én lich, Canh sat trwdng c6 thé dan mét thong bao mau dé va
trdng lén clra ra vao cla tai san thué. Tuy nhién, ngay ca khi khéng dan théng bao d6, Canh séat
trwdng sé van tién hanh viéc truc xuét;

13. Mac du chi nha cho thué c6 trach nhiém di d&i dd dac ctia nguoi thué nha ra khdi tai san va
d&t ching & 16i di cdong cong gan nhéat, nhwng viéc truc xuét khong thé dién ra néu Canh séat
trwdng khdng c6 mat;

14. Néu chi nha cho thué nhan dwoc phan quyét cho phép lay lai quyén s& hiru tai san tir ngudi
thué nha do Khéng Thanh toan Tién thué nha, trong hau hét cac trwong hop, ngwdi thué nha co
thé ngan chén viéc truc xuét bang cach thanh toan sé tién theo phan quyét trwéc khi Canh sat
trwdng thi hanh Iénh truc xuét. Thanh toan nay phai dwoc thyc hién bang tién mat, séc hodc
phléu tién mat c6 x&c nhan cho chi nha cho thué hodc dai dién cta chi nha cho thué (bao gdm
tat ca cac khoan chi phi theo phan quyét clia toa an, trlr phi luat sw theo phan quyét cla toa an).
Ngudi thué nha can phai lay gidy bién nhan va xac nhan véi Van phong Canh sat tredng rang
chti nha cho thué da hay bd viéc truc xuét. Ngwei thué nha c6 thé bi truc xuat ngay 1an dau
tién cha nha cho thué nép don kién do khéng thanh toan tién thué nha néu ngwei thué
nha khong thanh toan tién khi hodc trwéc khi, Canh sat trwedng dén dé thi hanh 1énh truc
xuat;

15. Néu ba phan quyét vé khoan tién thué nha khéng thanh toan da dwoc dwa ra dbi véi nguwdi thué
nha trong 12 thang trwdc khi bat dau khéi kién hanh vi Khéng Thanh toan Tién thué nha va
ngwdi thué nha da tra no cling nhw da chudc lai tai san thué, thi & 1an khai kién thw tw, chd nha
cho thué c6 thé yéu cau tda ra Phan quyét Tuyét déi Khdng cé Quyén Chudc lai. Néu c6 Phan
quyét Tuyét déi, thi viéc thanh toan tién thué nha quéa han sé khdng c6 tac dung ngan
chéan viéc truc xuat;

16. Néu quy vi nhan dwoc Lénh Hoan trd Nha, quy vi c6 thé goi cho Canh séat trwdng theo sb 240-
777-7130 dé biét liéu viéc truc xuat da dwoc Ién lich cho dia chi ctia quy vi hay chwa. Mé&c di canh
sat trwdng sé thong bao cho quy vi vé viéc lénh truc xuét da dwoc 1én ké hoach hay chwa, nhung
Canh sat trwdng sé KHONG cho quy vi biét ngay gi¢ cu thé.

Quy trinh Té tung Khéc

1. Quy trinh té tung trong vu kién hanh vi Gitr nha Qué théi han cla Ngwdi thué nha va Vi pham
Hop dbng Thué nha vé can ban giéng véi quy trinh tb tung trong vu kién hanh vi Khéng Thanh
toan Tién thué nha, trlr nhirng diém sau day:
> Thoi han khang nghi dbi véi hanh vi Git nha Qué thdi han ctia Ngudi thué nha va Vi pham Hop ddng
Thué nha la 10 ngay; va
>  Viéc thanh toan tién thué nha qua han sé khéng ngan chan duoc viéc truc xuét.
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2. Khi nhitng ngudi khdng phai 1a cac bén trong hop déng thué nha chuyén dén & trong tai san
thué v&i sy cho phép clia ngudi thué nha, khéng thanh toén tién nha va ti chéi trd nha sau khi
duwoc yéu cau hodc van & lai sau khi ngudi thué nha trd nha ma khéng cé sy chép thuan cla
chi nha cho thué; va ch nha cho thué cho rdng minh c6 thé yéu cau quyén s& hiru hop phap
dbi véi don nguyén nha cho thué, thi ch( nha cho thué va /hodc ngudi thué nha cé thé khéi
kién hanh vi Chiém gitr V6 ly (Wrongful Detainer) tai Tda &n Quan. Cac mau nay c6 san tai van
phong Thu ky Toa an Quan phu trach mébi quan hé Cha nha cho thué-Ngudi thué nha. Quy vi
c6 thé goi cho Thuw ky theo s 301-563-8800, néu c6 thdc méc. Quy vi cling c6 thé lién hé voi
Van phong Vu Cht nha cho thué-Nguwoi thué nha hoac Trung tam Tw Tro gillp cda Toa an
Quan theo s6 410-260-1392.
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X. BAO CHUNG TIEN THUE NHA |

Bao chirng Tién thué nha la mét bién phap khéc phuc hop phap cho phép ngudi thué nha
ndp tién thué nha cho Toa an Quan khi chd nha cho thué khéng khéc phuc céac tinh trang
trong tai san thué cho thay méi de doa dbi véi mang séng, strc khde hodc sy an toan. Bao
ching Tién thué nha ciing cho phép Toa 4n cham dt hop ddng thué nha, ra Iénh gidm trr
sb tién thué nha dén han thanh toan hoac ra lénh cho chi nha cho thué phai khic phuc cac
tinh trang do.

Bat ky ngwdi thué nha nao séng trong mét tai san thué cé céc tinh trang nghiém trong hoac

de doa mang séng déu phai théng bao cho chd nha cho thué vé cac tinh trang dé va lién hé

ngay v&i DHCA theo sb 240-777-0311 dé sap xép kiém tra nha clng véi nhan vién Co quan
Hanh phap ctia Hat. Khoan 8-211(e) Piéu luat vé B4t dong San cla Bo luat Dién giai Chi tiét
Maryland quy dinh cac khiém khuyét va tinh trang nghiém trong nhw sau:

Céc khiém khuyét va tinh trang nghiém trong va dang ké -- Biéu khoan nay dwa ra mét bién phap
khac phuc va ap dat nghia vu dbi véi chd nha cho thué la phai stra chiva va loai bd céc tinh trang va
khiém khuyét cau thanh nén, hodc néu khong dwoc khac phuc kip thei, thi sé cAu thanh nén nguy co
héa hoan ho&c méi de doa nghiém trong va dang ké déi véi mang séng, strc khde hodc sy an toan cia
ngwoi cw ngu, bao gdm, nhung khéng gidi han:

v Thiéu nhiét d6 swéi, anh sang, dién hodc nwdc may nong/lanh, trir truéng hop ngudi thué nha

chiu trach nhiém thanh toan cho céc dich vu tién ich nay va viéc thiéu thdn d6 1a hau qua truc

tiép cta viéc ngudi thué nha khong thanh toan tién phi dich vu;

Thiéu trang thiét b xt ly rac, nwéc thai phu hop;

Sw tan phé ctia cac loai gdm nh&m trong hai ho&c nhiéu tai san thué;

Sw hién hiru ctia son c6 mau chi trén cac bé mat bén trong tai san thué;

Sw hién hiru ctia bat ky khiém khuyét vé cu tric nao cho thdy méi de doa nghiém trong va

dang ké déi vai sy an toan thé chat ctia nguoi cw ngu; hoac

Sw hién hiru ctia bat ky tinh trang nao cho thay médi nguy hiém déi véi strc khde hodc hda hoan cho tai san
thué.

NN NN

<

Néu chi nha cho thué khéng khac phuc cac vi pham nay trong mét khoang théi gian hop ly, ngudi thué
nha nén ndp don dé nghj Bao chirng Tién thué nha |én Toéa an Quéan va khiéu nai Ién Vu Cha nha cho
thué-Nguwoi thué nha. Y nghia ctia khoang thoi gian hop ly khac nhau tiy vao mdc d6 va tinh chéat
nghiém trong ctia van dé. Hau hét cac van dé dwoc xem |a méi de doa ddi véi strc khde va/hodc sw an
toan déu phai dwoc khac phuc trong mét khoang thei gian rat ngan.

Hanh déng ndp don dé nghi Bao chirng Tién thué nha sé khong tw dong cé tac dung tri hodn vu kién
Khéng Thanh toan Tién thué nha ma chi nha cho thué da ndp trwdc dé. Nguwdi thué nha co thé néu van
dé strc khde va an toan tai tai san nhw [a moét Iy 18 bién hd trong vu kién Khéng Thanh toan Tién thué
nha, Tham phan c6 thé xem y&u cau nay la mét yéu cau bao chirng tién thué nha va sé yéu cau Co quan
Thi hanh Luat Nha & tién hanh kiém tra chirng thuc cac khang dinh do; tuy nhién, ngudi thué nha sé phai
ndp cho toa &n sb tién dén han thanh toan theo hop dbng thué nha hodc mét sb tién dwoc xac dinh bdi
tda &n nham thwe hién bao chivng tién thué nha. Néu Co quan Thi hanh Luat Nha & phat hién khéng c6
vi pham dén mirc de doa strc khde va sy an toan, thi vu kién sé dwoc tiép tuc nhw moi vu kién Khéng
Thanh toan Tién thué nha khac. D& dam bao Toa an sé xem xét tinh trang cGa don nguyén nha cho thué,
ngwdi thué nha nén ndp don dé nghi Bao chirng Tién thué nha trwéc khi chd nha cho thué khai kién
hanh vi Khéng Thanh toan Tién thué nha. Khi d, nguwdi thué nha c6 thé néu sy hién hiru clia cac khiém
khuyét va tinh trang nay nhw la mét ly 1& bién ho chac chén cho viéc khéng thanh toan tién thué nha va
Tham phan théng thudng sé xem xét ddng thoi ca hai vu kién.

Mau D& nghi Bién phap Bao chirng Tién thué nha c6 sén tai van phong Thw ky Toéa an Quan, Phong
guan hé Chua nha cho thué-Ngw&i thué nha. Bé lay ban sao mau nay, hay goi 301-563-8800.
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CAC BAN GHI & GHI CHU CUA QUY VI

GHI CHU

Vui 16ng st dung trang nay dé ghi lai cac giao \
dich gita chl nha cho thué va ngwoi thué nha —

(vi du: cac cudc goi dién thoai, email, yéu cau

stra chira, v.v...). — =
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PHU LUC

PHU LUC I. DY LUAT 19-15
Noi dung Stra doi Chwong 29, Quan hé Chu nha cho

Chwong 29, Quan hé Chu nha cho thué-Nguoi thué nha ctia Bo luat Hat Montgomery da dwoc stra doi.
Dwéi day la cac ndi dung stra doi gan day nhat ciia Chwong nay.

Kiém tra (Co’ quan Thi hanh Luat Nha &)

v

Nha & nhiéu gia dinh trong Hat phai duwoc kiém tra tdi thiéu 3 ndm moét lan va tly thudc vao két
qué kiém tra cling nhw tinh trang bdo dwédng tai sén sau d6, cac dot kiém tra nay c6 thé can
dwoc tién hanh thuwéng xuyén hon.

Co quan Thi hanh Luat sé kiém tra tr 25% dén 50% sé don nguyén trén mét khu nha. Co quan
nay cé quyén quyet dinh tang ty lé kiém tra lén 100% sb don nguyén khi can.

Thdng bao cung cap théng tin cho ngwoi thué nha vé hoat ddng kiém tra khu nha sap dién ra
hién nay la 72 gi® trwéc khi tién hanh kiém tra theo lich.

T4t ca nha & nhiéu ho gia dinh déu sé& dwoc kiém tra trong vong 2 nam t&i dé lam can ct cho
viéc xay dwng lich kiém tra trong twong lai. Nhivng tai san bi phat hién cé cac tinh trang sau sé
dwoc dwa vao lich kiém tra ty dong thuwéong nién: sy tan pha ctia cac loai gay hai nhiéu hon
20% trong téng s6 don nguyén nha dwoc kiém tra; c6 nAm méc co thé nhin thay trén dién
rong; clra s6 khong cé ciu tao nhu mét dworng thoat hiém dw phong; sw ro ri nwéce tai dién dan
dén tinh trang am thap kéo dai; sw phat trién ctia nAm méc lam hw hdng tai san ca nhan; va
thiéu céc dich vu tién ich hoat ddng ma khéng phai do nguoi thué nha ngét. Tinh chét nghiém
trong clia cac vi pham sé& dwoc xem xét khi quyét dinh I&n lich kiém tra thwéng nién trong
twong lai.

Hang quy, nhirng tai san dwoc xép vao lich kiém tra thweng nién sé phal glri cho DHCA tét ca cac
khiéu nai bao dwdng nhan dwoc tlr ngwoi thué nha, viéc xay dung va trién khai ké hoach khéc
phuc dé giai quyét cac bat cap cla tdoa nha va cong tac bao dwéng tai san.

Néu chi nha cho thué khéng khac phuc cac vi pham dwoc vién dan trong thoi gian do Cuc quy
dinh, thi Giam dbc Cuc c6 thé cho phép ngwdi thué nha khéc phuc vi pham bang cach thué mot
nha thau c6 gidy phép thudc danh sach nha thau dwoc lwu trén hé théng ctia DHCA. Chi phi
stra chiva hop ly, toi da bang véi sé tién mot thang thué nha, c6 thé dwoc khau trir vao tién thué
nha cGa ngudi thué nha. Mét cach khéc 1a tién hanh thu héi gidy phép cho thué nha. Viéc thyc
thi diéu khodn nay sé dwoc gi¢i han & nhirng vi pham anh hwéng truc tiép dén sirc khde va sy
an toan ctia ngwdi thué nha va ngudi thué nha phai cé sw chap thuan bang van ban tir Cuc
trwde khi thue hién cac bién phap khac phuc nay.

Hang quy, nhirng tai san dwoc xep vao lich kiém tra thwong nién sé phai gtri cho Cuc tat ca cac
khiéu nai bao dwdng nhan dvoc tlr ngwoi thué nha cuing v&i viéc xay dwng va trién khai ké
hoach kh&c phuc dé giai quyét cac bat cap cuia tda nha va cong tac bao dwéng tai san.

Mét quy dinh thi hanh dang dwoc soan thdo dé dwa ra cac thong tin cu thé lién quan dén tinh
chét nghiém trong ctia vi pham va nhirng vi pham nao sé dan dén viéc kiém tra gat gao hon.
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Chua nha cho thué-Ngwei thué nha
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Ngoai cac ly do hién tai ma theo d6 nguwoi thué nha cé thé chadm dit hop ddng thué nha trwdc
thoi han do céac tinh hudng ndm ngoai kha nang kiém soét ctia ngwdi thué nha, cac muc sau day
da dwoc bd sung: ngudi thué nha va/hodc con ctia ngwdi thué nha 1a nan nhan cta hanh vi lam
dung trong gia dinh; cht nha cho thué quéy réi hodc xam pham quyén riéng tw cta ngudi thué
nha; nguoi thué nha hodc vo/chdéng clia ngwdi thué nha tlr 62 tudi tré 1én khong con kha ndng
sbng doc 1ap niva va can phai chuyén dén mot nha dwéng lao hodc co' s& cham séc ngudi cao
tudi khac; ngudi thué nha bi téng giam hodc dwoc tuyén bé mét ndng lwc tri ndo; hodc nguyén
nhan hop ly khac ndm ngoai khd nang kiém soéat clia ngudi thué nha.

Théng bao cho ngwdi thué nha rdng ngwdi thué nha cé quyén dwoc cung cdp mét ban in Sb tay
Chu nha cho thué-Nguwdi thué nha nay va néu s dung dinh dang khéc, thi ngudi thué nha c6 thé
ky mot tuyén bd xac nhan rang minh ti chdi nhan ban in sé tay nay va da dwoc gidi thiéu vé Sé
tay Chi nha cho thué-Nguoi thué nha c6 sén trén trang web cuta Hat.

Phai dinh kém vao hop ddng thué nha mét ban tém tat bang ngén ngtr dé hiéu vé cac quyén va
trach nhiém clia nguwdi thué nha, da dwoc Giam déc Cuc duyét, trong dé téi thiéu phai bao gém:
thdi han ctia hop ddng thué nha; sé tién thué nha; ngay dén han thanh toan tién thué nha; trach
nhiém ctia ngudi thué nha dbi véi cac dich vu tién ich, néu cé; danh sach cac quyén va trach
nhiém khac ctia nguoi thué nha theo hop ddng thué nha; va thdng tin vé cac dich vu sén cé cho
ngwoi thué nha tr DHCA va

Hoi ddng Chad nha cho thué-Nguwoi thué nha.

Déi v&i mbi hop ddng thué nha, chi nha cho thué phai dwa ra théi han ban dau 1a 2 nam va
trong céc lan gia han, chd nha cho thué ciing phai dwa ra thdi han 2 nam, trir khi ch nha cho
thué c6 ly do hop ly dé dwa ra thoi han khéc. Ly do hop ly dwoc dinh nghia la mét tinh hubng
ma theo d mot hop déng thué nha 2 ndm sé gay ra sw kho khan hodc chi phi khéng dang co
cho chl nha cho thué. Vi du: viéc ban don nguyén nha véi théa thuan cé thé dién ra trong vong
2 nam. Chu nha cho thué phai dinh kem vao hop dong thué nha mot ban tuyén b trong doé g|a|
thich Iy do hop Iy va théng bao cho ngwdi thué nha tiém nang vé viéc ngudi thué nha cé quyén
khéng chép nhan ly do nay bang cach khiéu nai |én DHCA.

Trr khi ngwdi thué nha vi pham hop déng, néu khong cé y dinh cho phép nguwdi thué nha hién tai
gia han hop déng, thi chi nha cho thué phai gri thdng béo trd nha truéc 60 ngay tinh dén thoi
diém hét han hop déng thué nha.

Nguwoi thué nha thanh toan tién khi dét vaZhodc dién trong tda nha dwoc xay dwng trwdc ndm
1978 phai dwoc cung cap tat ca céc thong tin can thiét theo Diéu luat vé cac Dich vu Tién ich
C6ng clia Bo luat Maryland va cac diéu khodn COMAR hién hanh diéu chinh céc thiét bj do dém
dién va khi dét phu ciing nhw hé théng phan b nang luvong;

Chu nha cho thué phai trwng bay mét théng bao & hanh lang, tién sanh, van phong quan ly nha
cho thué ho&c mét dia diém cong cong dé thay khac trong tai san trong d6 c6 cac thong tin lién
quan dén viéc tién hanh khleu nai cling nhw cac hanh vi tré dla bi cam theo Chuong nay. Thong
tin nay pha| dwoc cung cap bang tiéng Anh, tiéng Tay Ban Nha, tleng Phap, tiéng Trung, tiéng
Han, tiéng Viét va cac ngén ngir khac ma Giam dbéc Cuc cho la can thiét.

Chu nha cho thué phai cho phép céac t6 chirc ngudi thué nha st dung cac phong hop cé sén
trong tai san thué dé thao luan vé cac van dé lién quan dén Cha nha cho thué-Ngudi thué nha.
Budi hop dau tién cta méi thang phai dwoc mién phi tién thué phong hop. Sau dd, cac té chirc
nguwdi thué nha phai thanh toan moi khoan phi can thiét dé thué phong hop;

Ngoai cac bién phap khac phuc ma Hoi di)ng Vu Chu nha cho thué-Nguwoi thué nha co thé ra
phan quyet ap dung, hién nay ho con cé thé ra mét lénh yéu cau ngum thué nha khac phuc tinh
trang cAu thanh nén hanh vi vi pham hop déng thué nha va trlr vao tién thué nha vai sé tién
khéng qué 3 thang tién thué nha;

Giam dbc Cuc phai cong bd cac di liéu thu thap dwoc trong khao sat nha cho thué thuong

nién trén trang web cla DHCA va liét ké tat ca cac hang muc nha cho thué c6 tr 2 don

nguyén nha tré Ién theo loai don nguyén nha va loai toa nha;

Chu nha cho thué hién nay phai théng bao trwdc 90 ngay khi c6 bat ky sw tang gia thué nha dy kién nao;
Phai dinh kém ban tém t&t bang ngoén ngi dé hiéu vao tat ca cac hop ddng va ban gia han hop
doéng thué nha dwoc ky két sau ngay 13 thang 3 nam 2017; va

Céc diéu khoan lién quan dén viéc thanh toan tién khi dbt va tién dién sé khong c6 hiéu lwc cho dén ngay 17
thang 6 nam 2017.
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PHU LUC Il. CAC LUAT QUY VI CAN BIET

n

RUBS -- Hé thc“')ng Tinh héa dorn Chi phi Dich vu Tién ich theo Ty |é

Hau hét cac khu phirc hop can ho trong Hat Montgomery déu khéng cé déng ho riéng dé do mure stv
dung nuwéc va nwéce thai. Quy dinh cé tiéu dé 1a Hé théng Tinh héa don Chi phi Dich vu Tién ich theo Ty
lé (RUBS) dwa ra cac y&u cau dbi véi nhirng chi nha cho thué chon céach tinh phi tryc tiép cho ngudi
thué nha déi véi mire si dung nwéc/nwde thai. Quy dinh RUBS da bét dau c6 hiéu lyc tv ngay 1 thang 1
nam 2004 va cho phép chi nha cho thué dworc chia déu chi phi nwéc va nwéc thai cho ngudi thué nha.

Céc khia canh chinh ctia Quy dinh RUBS bao gém:

v Mtrc str dung khu vuc chung (bé boi, phong giat 1a, hé thdng twdi tiéu, v.v...) phai dwoc khau
trir triwdre khi tinh toan cac héa don clda ngwoi thué nha ca nhan;

v Chu nha cho thué c6 thé st dung mét trong hai céng thirc da dwoc chép thuan. Néu mubn st
dung bét ky cong thirc nao khac, thi trwéc hét chi nha cho thué phai g cdng thirc d6 dé xin
chép thuan cta Van phong Vu Chi nha cho thué-Nguwdi thué nha. Hai cong thirc nay la:

> Tong hoa don theo thang clia WSSC— mirc si dung khu vire chung X s6 nguoi
cw ngu trong téng sé ngudi cw ngu tai don nguyén tai san

HOAC

> Tbéng héa don thang ciia WSSC— mirc s& dung khu vire chung X hé sé tdng sé nguoi
cw ngu tai tai san trong cong thirc 1 .
(1 ngwoi=1; 2 ngwdi=1,6; 3 nguwoi=2,2; 3 nguwoi tré 1€n=2,2+0,4 cho méi nguwoi tang
thém)

Hoéa don clia ngudi thué nha sé dwoc tinh theo ty 1& néu ho trd nha trong ky xuat héa don;

Néu tinh phi quan ly cho ngudi thué nha, thi phi d6 khéng dwoc vot qua $1,00 trén mot ky xuat hoa don;

Nguwdi thué nha cé thé dwoc tinh phi dinh ky hang thang;

Mbi héa don déu phai cé thdng tin vé do dai ky xuat héa don, sb tién phai thanh toan cho murc

st dung nwéc va nwéc thai dwoc phan bd, phi quan ly, tdng sé tién phai thanh toan cho ky xuét

hoéa don va phan tuyén bé cho biét héa don khéng phai & tir WSSC, tén va dia chi ciia nguoi

thué nha; tén, dia chi va sé dién thoai ctia cong ty gtri hda don ciing nhw tén, dia chi va sb dién
thoai clla ngwoi nhan thanh toan;

v Ngay dén han thanh toan trén héa don khéng dwoc it hon 15 ngay sau ngay héa don dwoc
gl qua bwu dién hodc giao tryc tiép cho nguoi thué nha;

v Nguoi thué nha c6 quyén duoc hoan tién néu bi tinh thira;

v Nguwdi thué nha c6 quyén khéng dong y véi héa don. Moi tranh chap déu phai dwoc 1ap thanh
van ban trong hé théng RUBS-Hé théng Tinh hoa don Chi phi Dich vu Tién ich theo Ty Ié. Khi
nhan duoc dé ngh| giai quyét tranh chap béng van ban, chu nha cho thué phai diéu tra héa don
dé va chuyén gt ban bao céo bang van ban vé két qua cla cudc didu tra d6 cho nguwdi thué nha
trong vong 30 ngay ké tlr ngay nhan dwoc ban dé nghi gidi quyét tranh chap tlr ngudi thué nha;
va

v Néu chu nha cho thué khéng tuan thi cac diéu khodn cla quy dinh nay, ngwoi thué nha co quyén

khiéu nai I&n Van phong Vu Chu nha cho thué-Nguwdi thué nha.

ANRNENEN

Toan van quy dinh RUBS c6 san tai: www.montgomerycountymd.gov/dhca.
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Tién |ai tie Tién Dat coc

§ 8-203(e)(1) Hoan tra tién dit coc cho ngwei thué nha; tién l4i. C6 hiéu luc tir ngay 01/01/2015,
tién 1ai tl tién dat coc sé& dwoc giam tir 3% tién 1&i don mdi ndm xudng murc 1ai suét dwdng cong loi suét
Kho bac Hoa Ky theo ngay trong 1 nam, tinh tlr ngay lam viéc dau tién cta mdi nam hoac 1,5%, tly murc
|3i suét nao Ién hon, triy di bat ky sé tién boi thwdng thiét hai nao duoc git lai mot cach hop phéap. Tién
d&t coc sé cdng don lai suét trong cac ky tinh 13i sau thang. Bat ky nam nao ma chd nha cho thué gidr
tién dat coc chwa di mot nam, thi chd nha cho thué sé phai tra sé tién I dwoc tinh nhw sau:

1. Nhan sb tién dat coc voi lai suat dwong cong loi sudt Kho bac Hoa Ky theo ngay trong 1 nam cé
hiéu lwc ké tlr ngay lam viéc dau tién ctia nam theo lich dé hoac 1,5%, tiy mirc lai suat nao Ién
hon; va

2. Nhan két qua thu duwoc & muc 1 cda tiéu doan nay véi mét phan sb c6 t& s 1a sb thang g tién
dat coc trong nam dé va mau so la 12.

Bo Gia cw va Phat trién Cong déng (DHCD) cuia Tiéu bang Maryland sé lwu gitr trén trang web cta ho:

1. Danh sach lai suét duong cong loi suéat Kho bac Hoa Ky theo ngay trong 1 nam, tinh tir ngay
lam viéc dau tién cia moéi nam, dé s dung cho viéc tinh tién lai tl tién dat coc; hoac

2. Cong cu tinh toan tiy chinh dé'tinr] tién 14i phai trad cho mot khoan tién dat coc bang cach cho
phép ngu&i dung nhap ngay bat dau hop dong thué nha, ngay ket thic hop dong thué nha va
so tién dat coc.

Chu nha cho thué dwoc quyén st dung danh sach lai suat dworng cong loi suét hodc cong cu tinh
toan tly chinh dwoc duy tri b&i DHCD theo Khoan 8-203, tiéu muc (k), Diéu luat vé Bat dong San, Bo
luat Dién giai Chi tiét cia Maryland, nam 2010, nhw stra ddi, khi tinh tién I4i tir tién d&t coc. Quy vi c6
thé tim cong cu tinh toan tai: http:/dhcd.maryland.gov/Pages/RSDCalculator/Default.aspx

§15-802(b)(2) Séc bi Tl chdi theo Luat Thuwong mai Maryland -- Sé tién ti da co thé dwoc tinh do séc bj
tra lai la $35,00.

Son pha Chi

Cé hiéu lwc ttr ngay 01/01/2015, chii sé hiru cla tai sédn cho thué dwgc xay dwng trwdc nam 1978 phai
tuan tha cac quy dinh lién quan dén son gbc chi theo phép luat Tiéu bang Maryland va Lién bang. Trw

khi tai san cho thué duoc xay dwng tredc ndm 1978 da dwoc chirng nhan 1a khéng cé chi, béng khéng
chd nha cho thué phai tuan thi Chwong trinh Ngan chan Nhiém déc Chi cha Tiéu bang Maryland bang

cach:
v DBang ky hang nam v&i Phong Méi truéng Maryland (MDE) va nép phi thwong nién;
v Hoan thanh nghia vu thong bao cho ngwoi thué nha theo quy dinh moi lan cho thué méi;
v Dap &ng yéu cau han ché rdi ro méi 1an cho thué méi; va
v Dap trng yéu cau han ché rdi ro dwoc didu chinh theo yéu cau.

Tét ca nha & duoc xay dwng trong hodc sau ndm 1979 dwoc cho la khéng chira chi.

Khi ndp don kién dé lay lai quyén s& hiru tai san, cha nha cho thué phai chirng nhan rang tai
san do hién da dwoc dang ky véi MDE va cung cap ma so chirng nhan, néu luat dé ap dung
cho tai san cta ho;

Dé biét thém thong tin v& cac quy dinh cGa Maryland, vui 1dng truy cap trang web cta MDE tai
www.mde.state.md.us hodc goi cho MDE theo sé 1-800-633-6101X4199 hodc 410-537-4199 (trong
pham vi Maryland). Théng tin vé cac quy dinh cta Lién bang c6 sén trén trang web ctia EPA tai
http://www.epa.gov/lead/.
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Piéu khoan Quan nhan (Pao luat Giam nhe Nghia vu Dan sw d6i v&i Quan nhan Pang Phuc vu Quan doéi Hoa
Ky)

Khi ndp don kién dé Iay lai quyén sé hiru tai san (hanh vi Khong Thanh toan Tién thué nha, Gitr nha
Qua thoi han ctia Ngwdi thué nha va Vi pham Hop dong Thué nha) 1én Toa an Quan, cha nha cho thué
phai:

(A) NOp mot ban khai I1én tda an trong dé néu rd ngudi thué nha cé dang phuc vu trong quan doi
hay khong va dua ra cac div kién can thiét dé lam can c& cho ban khai d6; hoac

(B) Nop mét ban khai cho biét minh khong thé xac dinh dwoc liéu ngudi thué nha cé dang phuc vu
trong quéan déi hay khéng.

Thdng tin nay co tai www.dmdc.osd.mil/scra.

Siét no va Ngwei thué nha

Nguwoi thué nha & Maryland cé cac quyén khi thué cac tai san bj siét no. Phap luat tiéu bang Maryland
quy dinh rang ngwdi thué nha phai nhan dwoc ba (3) loai théng b&o. Thir nhéat, ngudi thué nha phai nhan
duoc thong béo vé viéc da cé don kién dé yéu cau siét no tai sdn. Thong béo nay phai duoc glri vao
thoi diém c6 don kién dé yéu cau siét no tai san. Thi hai, nguwdi thué nha phai nhan dwoc théng bao vé
ngay, gio va dia diém ban tai san siét no, khong dwéi 10 ngay hodc hon 30 ngay truéc ngay ban. Va
cudi cung, ngwoi thué nha phai nhan dwoc van ban thong béo tir chi s& hiru méi cta tai san sau khi
ngwoi ndy nhan quyén sé hivu hop phap va quyén sé hiru trong giao dich ban tai san bi siét ng. Tat ca
ba loai thdng bao nay phai dwoc gri qua dich vu bwu dién hang nhat va kém theo théng tin vé tha tuc
siét no cling nhw théng tin lién quan dén ngwdi ma nguwdi thué nha cé thé lien hé dé biét thém théng tin.
Théng béo truc xuat phai dwoc glri bang thw bao dam.

Trong qua trinh siét no, ngwdi thué nha van phai thue hién nghia vu thanh toén tién thué nha néu khéng
mudn dbi mat véi rti ro bi truc xuét. Cha nha cho thué van phai thwc hién nghia vu bao dwéng tai sén
phu hop véi phap luat hién hanh va ngwdi thué nha c6 thé khiéu nai lén Co quan Thi hanh Luat Nha &
néu chd nha cho thué khong 1am nhw vay. Nguwdi thué nha cé quyén dwoc hoan lai tién dat coc tir cha
nha cho thué ci va co quyén kh&i kién chi nha cho thué cii tai Toa &n Quan hoéc khiéu nai lén Van
phong Vu Chi nha cho thué-Nguwdi thué nha. Trong ca hai trwéng hop trén, ngudi thué nha déu cé thé
yéu cau duwoc bdi thworng gap ba lan sé tién dat coc.

Dao luat Bao vé Ngudi thué Tai san bi Siét no cla lién bang da hét han vao ngay 31 thang 12 nam
2014, nén cac bién phap bao vé dugc quy dinh trwdc day theo luat nay khéng con dwoc ap dung niva.
D& biét thém thong tin, hay truy cap www.oag.state.md.us/consumer hodc goi cho V&n phong Vu Chu
nha cho thué-Ngu&i thué nha.

Van phong Cac Coéng déng Sé& hivu Chung

Chu nha cho thué va nguwoi thué nha trong cac chung cw, hiép héi chi sé hiru nha hoac cac hdi hop tac,
nén biét rang ho dwoc quan ly béi cac ndi quy cta hiép hdi cling nhu cac hop ddng thué nha cta chinh
ho va phai tuan theo bién phap hanh phap ctia hiép héi. D& hé tro cho viéc giai quyét cac tranh chap, Hat
da lap Hoi ddng phu trach cac Cong ddng S& hiru Chung (CCOC) dé tw van vé cac quyén cla hdi vién
va cuw dan, cling nhu quyét dinh vé& céc tranh chép gitra cac hiép hoi, hoi vién va cw dan. Dé biét thém
thong tin, hay truy cap: www.montgomerycountymd.gov/ccoc.

Nan nhéan ctia Bao lwe Gia dinh va Tan cong Tinh duc

Khoan § 8-5A, Nha cho Thué -- Nan nhan cla Bao lwc Gia dinh va Tan coéng Tinh duc thudc Diéu
khoan vé B4t dong San, Bo luat Dién giai Chi tiét cia Maryland, da trao cho nhivng ngudi bi anh
hwéng ctia nan bao lwc gia dinh va tAn cong tinh duc cac quyén ma trwdc day ho khong c6. Néu la nan
nhan ctia bao lyc gia dinh va/hoéc tan cong tinh duc; ngwdi thué nha hop phap hodc ngudi cuw ngu
trong tai san; va da xin dwoc Iénh hoa binh hoac I1énh bao vé chinh thirc tr Toa an, quy vi sé nhan
dwoc nhirng s bao vé sau theo luat:
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1. Quyén két thic hop dbng thué nha bang cach giri van ban thong bao trvéc 30 ngay, qua
bwu dién hoac giao trwc tiép cho chd nha cho thué cluing véi ban sao Iénh hoa binh hoadc bao
vé chinh thire.

Y Quy vi phai thanh toan tién thué nha dén hét thoi han théng bao 30 ngay. Cac nghia vu cla
quy vi theo hop déng sé& cham dut tai thoi diém do.

v Néu quy vi khong tra nha theo thdng bao, chi nha cho thué ¢ quyén hdy bd thong bao cua quy vi
va yéu cau quy vi phai tuan tha cac diéu khoan cta ho’p ddng thué nha ban dau HOAC

v Khéi kién quy vi do hanh vi Gitr nha Qua thdi han cla Nguwoi thué nha va yéu cau truc xuat quy vi khéi nha

thué.
v Chd nha cho thué phai giri van ban théng bao cho quy vi trong ca hai trwong hop.

2. Quyén yéu cau chi nha cho thué thay khéa nha khi g&ri vén ban théng bao cho chi nha cho
thué cung véi ban sao Iénh hoa binh hodc Iénh bdo vé chinh thirc.

v Viéc thay khéa nha sé dwoc hoan thanh truéc khi két thic ngay lam viéc tiép theo sau
ngay nhan dwoc van ban yéu cau tir quy vi.

v Néu chl nha cho thué khéng thay khéa nha trong thdi han nay, quy vi c6 quyén tw thué mét tho
khéa c6 chirng nhan thay khéa nha ma khéng can sw cho phép cla chd nha cho thué va cung
cép cho cht nha cho thué chia khéa méi truéc khi két thic ngay lam viéc tiép theo sau ngay thay
khoa.

v Néu chi nha cho thué thay khéa, ho phai cung cdp mét chia khéa méi cho quy vi vao thoi gian
do hai bén thda thuan, khéng qua 48 gi® sau khi thay khoa.

v Chu nha cho thué c6 thé tinh phi thay khoéa cho quy vi, khéng qué murc chi phi thay khéa hop ly.

v Néu quy vi khong thanh toan khoan phi nay trong vong 45 ngay sau ngay thay khoa, thi khodn
phi d6 c6 thé dwoc cong vao tién thué nha hodc trir vao tién dat coc clia quy Vi.

Truc xuat mang tinh Tra dia

Khoan 8-208.1, Cac Hanh dong Tra dia cta B luat Dién giai Chi tiét ctia Maryland Diéu luat vé Bat
doéng San, da duwoc sira di va dwdi day la cac diém dang chu y cda luat stra déi nay.

Nguwoi thué nha hodc dai dién clia ngwoi thué nha:

v Pa khiéu nai trén tinh than thién chi v& mét hanh vi vi pham bj c&o budc ctia cht nha cho thué
dbi v&i hop dong thué nha, luat hoac tinh trang ca nha thué Ia méi de doa dang ké dbi voi
strc khde va sy an toan cla ngwoi cw ngu;

v Da nép don kién chd nha cho thué;

v Da lam ching hodc tham gia mét phién tda lién quan dén chi nha cho thué; hoac

v Da tham gia vao bt ky té chirc ngu i

thué nha nao. Chu nha cho thué cla bt ky tai
san nao khéng dwoc phép:

v Kién hoac de doa kién ngudi thué nha dé gianh quyén s& hiku nha; )
v Tuytién tang gia thué nha hoac cat giam cac dich vu ma ngudi thué nha co quyen dwoc hudng; hoac
v' Cham d&t hgp dong thué nha tuan hoan (theo thang).

Néu Toa &n phat hién chi nha cho thué cé dinh liu dén mét hanh déng mang tinh tra dda hoac
khang dinh cGa ngudi thué nha vé hanh dong tra diia dwoc dwa ra trén tinh than khéng thién chi
ho&c khdng c6 su giai trinh hop ly, thi mét trong hai bén cé thé phai bdi thwéng cho céc thiét hai
nhung khéng qué 3 thang tién thué nha, phi luat sw hop ly va cac chi phi toa an.

Nguoi thué nha khong duoc dwa ra sy bién ho nay néu van dé tién thué nha chwa duoc giai quyét,
HOAC néu cé ba phan quyét vé viéc Khong Thanh toan Tién nha da dwgc tuyén chong lai ngwoi thué
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nha trong 12 thang trwéc do.

Khéng diéu nao trong luat nay lam cho cha nha cho thué nha tranh dwoc nghia vu gt thong bao tra nha
cho ngu®i thué nha theo thang hoac tai thoi diem hét han hop dong thué nha.

Dé biét thém thong tin, hay xem Khoan 8-208.1, B4 Iuat Dién giai Chi tiét ciia Maryland, Biéu khoan vé
Bat dong San (2011, theo stra doi).
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PHU LUC Ill. CAU HOI THWONG GAP NHAT

Chu nha cho thué-Ngweoi thué nha: 240-777-0311

1. L& suét tir tién dat coc dwoc tinh nhw thé nao? Co6 hiéu lwc tlr ngay 01/01/2015, tién 14 tor
tién dat coc la Iai suat dwong cong loi suat Kho bac Hoa Ky theo ngay trong 1 nam, tinh tir ngay
lam viéc dau tién ctia mdi nam hodc 1,5%, ty mdc & suat nao I&n hon, triv di bat ky sé tién boi
thwdng thiét hai nao dwoc gitv lai mot cach hop phap.

2. Khinao phai hoan tratién dat coc? Trong vong 45 ngay sau khi két thac hop ddng thué
nha.

3. Cha nhacho thué cé phai théng bao cho ngw®i thué nha néu sé gitr lai bat ky khoan tién
dat coc nao khong? Co, nguoi thué nha phai nhén dugc danh sach liét ké cac chi phi dwoc
dinh khoan kh4u trr vao tién dat coc cung voi bang ké cac chi phi thwc t& ma chi nha phai
chiu, trong vong 45 ngay sau ngay két thic hop dong thué nha.

4. Dé tang gia thué nha can phai thong bao trwéc bao nhiéu ngay? Chi nha cho thué phai
thdng bao cho ngwoi thué nha bang van ban 90 ngay trwdc khi tang gia thué nha.

5. Chunhacho thué co thé ting gia thué nha bao lau mét 1an? Gia thué nha chi dwoc phép
tang mot [an moi mwoi hai thang.

6. CO thé ndp tién thué nha tré han bao nhiéu ngay trwéc khi chi nha cho thué c6 thé ap
dat khoan tien phat thanh toan cham? Khéng dwogc ndp tien thué nha tré han qua 10
ngay.

7. Sétién phat thanh to4n cham la bao nhiéu? Tién phat khéng dwoc vuwot qua 5% sé tién thué nha hang
thang.

8. Chu nhacho thué cé thé ndp don xin Iénh truc xuat néu tién thué nha tré han mét ngay khéng? C6.

9. Chunhacho thué c6 thé lam gi néu ngwei thué nha khong thanh toan tién thué nha? Cha
nha cho thué c6 thé khéi kién hanh vi Khéng Thanh toan Tién thué nha tai Toéa &n Quan.

10. Chti nha cho thué c6 thé yéu cau Toa an ra phan quyét vé khoan tién thué nha dén han
thanh toan sau khi khéi kién hanh vi Khdng Thanh toan Tién thué nha khéng? C6, néu
phién xét x&r ctia Toa an chwa dwoc td chirc vao hodc trwdc ngay 1am viéc thir ndm sau ngay ch
nha cho thué khiéu nai, thi chdi nha cho thué cé thé yéu cau Toa an ra phan quyét cho tat ca sé
tién thué nha dén han thanh toan va con no cho dén ngay xét x&r, bao gdm ca cac khoan phi tré
han va moi chi phi theo phan quyét cua toa.

11. T6i da nhan dweoc thdong béo ring toi sé bi truc xuét. Toi cé thé goi dén dau dé tim hiéu khi
nao thilénh truc xuat sé dwoc thi hanh? Néu quy vi goi cho Phong Canh sat trwéng theo sb
240-777-7130, Canh sat tredng sé xac nhan liéu viéc truc xuét da dwoc 1én lich cho dia chi cua
quy vi hay chwa nhwng sé khong cung cap ngay gi® cu thé. Viéc truc xuét thwong dwoc 1én lich
vao 10:30 sang hoac 1:00 chiéu Thi Hai - Thé Sau; tuy nhién, day chi 1a nhirng nguyén tac
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chung, viéc truc xuat c6 thé dién ra bat c Iic nao.

12. Néu cé y dinh chuyén di thi ngw®i thué nha phai théng bao cho cha nha cho thué

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

trwéc bao 1au? Ngwoi thué nha phai gii van ban théng bao trudc, néu dwoc quy dinh trong
hop dong thué nha, thuwdng la mét thang doi vai don nguyén nha & mét gia dinh va hai thang
doi v&i don nguyén nha & nhiéu gia dinh.

Chu nha cho thué phai gtri théng bao tra nha cho ngwei thué nha trwéc bao lau? Chi nha
cho thué phai glvi v&n ban théng bao trwdc, it nhat mét thang déi véi don nguyén nha & mét gia
dinh va hai thang déi véi don nguyén nha & nhiéu gia dinh, néu khéng cé hanh vi nao vi pham
hop déng thué nha (Xem Phu luc IV, Hop ddng Thué nha dé biét thém thong tin).

Chui nha cho thué c6 thé tang gia thué nha bao nhiéu? Khong co sw kiém soét vé gia cho
thué nha & Hat Montgomery. Do do, sb tién tang gia thué nha 1a do chud nha cho thué quyet dinh.
Tuy nhién, c6 mét Nguyén téc Gia thué nha Ty nguyén dwoc xay dwng hang nam boi Uy vién
Hanh phap Hat. Nguyén tic nay dwa trén ciu phan gia thué nha trong Chi s Gia Tiéu dung
danh cho Khu vire Thanh thj Washington-Baltimore. Nguyén tac nay PHAI dwoc bao gébm trong
moi thdng b&o tang gia thué nha (Xem Muc VI, Cac Thong béo). Dé biét thém thdng tin, hay goi
cho Van phong Vu Chi nha cho thué-Nguwéi thué nha theo sé 240-777-0311.

Ngwoi thué nha c6 thé sir dung tién dit coc dé thanh toan tién thué nha thang cudi cuing
khéng? Khéng. Tién dat coc la bién phap bao vé cht nha cho thué déi véi cac hw hdng trong tai
san do nguwoi thué nha gay ra, viéc khong thanh toén tién thué nha ciing nhw nhirng thiét hai phai
chiu do vi pham hop déng thué nha.

Bao nhiéu ngwei déc than dworc phép séng trong maét tai san thué? Quy vi cé thé & tdi da
nam ngum doc than, khong cé méi quan hé than thich sbéng voi nhau nhw mét don nguyén quan
ly nha, st dung chung mét nha bep, néu cha nha cho thué khong song trong tai san do6 va téi da
bdn ngwdi ndu chi nha cho thué séng & d6, mién la cé da dién tich & ca hai trwdong hop.

Néu cha nha cho thué khéng tién hanh stra chira, ngwdi thué nha co thé lam gi? Hay goi
cho Co quan Thi hanh Luat Nha & theo sb 240-777-0311. Mot thanh tra vién sé dén tai san va
thdng bao cho chi nha cho thué néu phat hién co vi pham vé Luat Nha &. Thanh tra vién Thi
hanh Luéat sé& phu trach vu viéc bang céc bién phéap thi hanh luat duéi hinh thire cac Vién dan
Dan suw va hanh déng cla tda &n néu can thiét, néu chi nha cho thué khéng tién hanh cac stra
chira can thiét.

Chu nha cho thué cé bat budc phai cho ngwei thué nha biét liéu cé son géc chi trong tai
san khong? Cé. Chud nha cho thué phai tiét 16 cac téng tin da biét v& cac méi nguy hai ctia son
gbc chi trwde khi hop ddng thué nha cé hiéu luc. Theo phap luat Lién bang, quy dinh nay &p dung
cho tat ca nhirng tai s&n dwoc xay dung trwdc ndm 1978. Thong tin nay phai dwoc théng bao cho
tat ca nhirng nguoi thué nha. Ngoai ra, co hiéu lwc ké tir ngay 01/01/2015, tat c& nhirng tai san
duoc xay dyng trwdc nam 1978 déu phai déng ky v&i Phong Méi trwdng Maryland (MDE) va tuan
tha Chuong trinh Ngan chan Nhi&m déc Chi cla Tiéu bang Maryland. Chu nha cho thué sé khong
dwoc cap phép néu khdng tuan tha quy dinh nay (Xem Muc I, Cép phép). Bé biét thém thong tin
vé céc yéu cau nay, hay goi cho MDE theo sb 1-800-633- 6101X4199 hoac 410-537-4199 (trong
pham vi Maryland).

T6i c6 thé khiéu nai |én Vu Chua nha cho thué-Ngwei thué nha néu téi dang thué mét can
phong khéng? Khéng, b&i vi viéc thué phong khéng thudc pham vi diéu chinh ctia Chwong 29
cta Bo luat Hat. Tuy nhién, nhan vién cta Vu Chi nha cho thué-Ngwdi thué nha ludn sdn long
tra & bat ky cau hdi nao ma quy vi c6 thé cé lién quan dén cac quyén clha quy vi véi tw cach la
ngwoi thué trong trwwdng hop thué phong.
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Co quan Thi hanh Luat Nha &: 240-777-0311

S& ménh cta Co quan Thi hanh Luat Nha & la duy tri va béo toan chét lwong cla cac khu dan cw néi
chung va cu thé la nha & trong Hat Montgomery. Co' quan Thi hanh Luat nay c6 trach nhiém quan ly
viéc thuc hién Chuong 26, Cac Tiéu chuan Bao dwdng Nha & va Toa nha, Chuong 48, Chét thai Ran
va Chwong 58, Cé dai trong B6 luat Hat Montgomery. Co quan Thi hanh Luat thwc hién cac muc tiéu
nay bang cach diéu tra cac khiéu nai, tién hanh kiém tra theo quy dinh cda phap luat va gido duc cong
dan lién quan dén cac quyén va trach nhiém cta ho trong linh vwc bdo dwéng tai san. Quy vi cé thé
khiéu nai bang cach goi sb 240-777-0311.

1. Cha nhacho thué phai son tai san cho thué bao lau mét 1an? Téi thiéu mot Ian méi nam
nam hodc sau nam tht ba cGia hop ddng thué nha, néu son bi 6, khéng con nguyén ven hoac
khong thé lam sach. Khéng bat budc phai son lai nha gitra hai lan cho thué. Tuy nhién, khi bat
dau hop ddng cho thué nha, tat ca cac bé mat dwoc son phai & trong tinh trang sach sé va
khéng cé chd nao bj bong troc son.

2. Néu khoéng cé nhiét dd swéi, ngwei thué nha nén lam gi? Cha nha cho thué cé trach nhiém
duy tri nhiét do it nhat 14 68 dd F trong tat ca cac phong &. Néu khéng co da nhiét d6 swdi,
ngwdi thué nha trwéc hét nén lién lac véi cha nha cho thué. Néu chi nha cho thué khong tra 16i
va tién hanh khéc phuc, hay goi cho Co quan Thi hanh Luat Nha & theo sb 240-777-0311.

3. Chu nhacho thué cé phai cung cap diéu hoa khéng khi khdng? Khoéng. Tuy nhién, néu nha
c6 diéu hoa khong khi, thi diéu hoa phai & trong tinh trang hoat dong tét. Néu khong, nguoi thué
nha nén thong bao viéc nay cho chi nha cho thué, néu chd nha cho thué khéng tra |oi, hay goi
cho Co quan Thi hanh Luat Nha & theo sb 240-777-0311. Hat khéng quy dinh ngay tat mé bat
budc dbi véi diéu hoa khong khi.

4. Ai chiu trach nhiém 1ap dat va bao dwéng thiét bi bao khoi? Chi sé hiru ctia mdi tai san cho
thué c6 trach nhiém 14p dét thiét bj bao khéi. Phai 1ap téi thiéu mot thiét bi bao khéi trong méi khu
vure ngl va mot thiét bi & trong hodc gan méi cau thang dan téi mét khu vuc &. Ngwdi thué nha
c6 trach nhiém bao dwéng thiét bi bao khéi, kiém tra d& dam bao la thiét bi van hoat dong. Thiét bj
bao khéi [a mot thiét bi thiét yéu va néu ching bi truc trac, hay lién lac véi chi nha cho thué dé
yéu cau thay thé. Néu c6 khiéu nai lién quan dén viéc khong cé thiét bi bao khéi hoac thiét bi bao
khéi bi truc tréc, Co’ quan Thi hanh Luat sé& sap xép dén kiém tra ngay.

5. Chanhacho thué cé can phai cung cap cac vat dung cho ctra sé khdng, chang han nhw 1ap rém chép
va/hoac man? Khong.

6. Cha nhacho thué c6 phai cung cap tham san khéng? Khéng, nhwng tham cé thé la bét budc
theo quy dinh trong hop dong thué nha. Hop dong thué nha co thé yéu cau ngwoi thué nha cung
cap tham san cho mot phan san nha nhat dinh, thwdng la 80%.

7. Ai chiu trach nhiém vé sinh tham trong tai san thué? Nguwd&i thué nha.
8. Ai chiju trach nhiém cét cé tai nha cho mét gia dinh thué? Ngudi thué nha.

9. Ai chiu trach nhiém diét trir c4c loai gay hai? Trong nha & nhiéu gia dinh, chd nha cho thué
chiu trach nhiém diét trir cac loai gay hai. Trong nha & mét gia dinh, ngwoi thué nha chju trach
nhiém diét trir cac loai gay hai, trr khi c&c loai gay hai da tén tai vao thdi diém ky hop déng thué
nha ho&c c6 van dé khién tai san thué tré thanh noi cho phép va/hoac thuan lgi cho cac loai gay
hai sinh trwvédng.

10. Bao nhiéu ngw®i c6 thé séng trong mét tai san thué? Sb ngudi cé thé sbng trong mot tai
san thué tuy thudc vao kich thwéc cda tai san do. Cac phong ngd phai dam bao sy riéng tw va
réng tdi thiéu 70 bd vubng (6,5 m2) cho mdt ngwdi cw ngu va bé rong tdi thiéu 1a 7 bd (2 m2).
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Céc phong c6 nhiéu hon mét ngudi cw ngu phai cé dién tich téi thiéu 50 bo vuong (4,5 m?) cho
moi nguwo'.

11. T6i c6 thé lam ginéu hang xém gay én ao0? Cac khiéu nai lién quan dén sy 6n ao qua mirc
phai duwoc chuyén t¢i Phong Bao vé Mbéi tredng theo s6 240-777-0311 hodc so dién thoai
khong khan cap ctia S& Canh sat 301-279-8000.

12. Quy vi c6 thé nép don khiéu nai an danh khéng? Co.
Cép phép: 240-777-0311
1. Phicap gidy phép la bao nhiéu? Uy vién Hanh phap Hat quy dinh mirc phi hang nam.

Dé biét thong tin v& mirc phi hién hanh, vui 16ng goi sb 240-777-0311 hodc truy cap
trang web tai www.montgomerycountymd.gov/dhcalicensing.

2. Toi phai thanh toan tién phi gidy phép bao lau mét l1an? Phi cdp phép duoc thanh toan
mot lan moi ndm tai khéa va ndm tai khéa bat ddu tir ngay 1 thang 7 dén hét ngay 30 thang 6
clia ndm sau. Phi nay khéng dwoc chia theo ty 1&. Toan bd Phi Cap phép Cho thué Nha sé dén
han thanh toan néu tai sé&n dwoc cho thué ho&c chao thué cho bat ky thdi gian nao con lai cia
nam cap phép.

3. Lam cach nao dé biét khi nao dén han nép phi gidy phép? Néu tai san cho thué cda quy vi
hién da dwoc cap phép, mét théng bao gia han va hoa don sé ty dong dwoc gm cho quy vi vao
thang 7 cua n&m sau. Phi gia han gidy phép sé& dén han thanh toan mudn nhat vao ngay 30 thang
7 ctia moi nam.

4. Nhirng hinh thire thanh toan nao dworc chap nhan? Coé thé thanh toan phi gidy phép trén
trang web Cép phép va Bang ky béng thé tin dung hodc eCheck (Séc dién t) tai
www.montgomerycountymd.gov/dhcalicensing. Quy vi can c6 tai khoan AccessMCG dé thanh
toan phi cap phép trwc tuyén. Phi dwoc thanh toan qua bwu dién hodc nodp trye tiép chi co thé
dwoc thye hién bang séc hodc phiéu tién mat va phai ghi don vi nhan tién 1a Hat Montgomery.

5. Khi nao tdi sé nhan dwoc giay phép? Chirng nhan cap phép chi dwoc phat hanh cho nha
cho nhiéu gia dinh thué b&i vi gidy phép phéai dwoc trwng bay & hanh lang, van phong quan ly
nha cho thué ho&c khu vc cong cong dé thay khac trong tai sén cho thué. Trong tat ca cac
trwong hop khac, cha sé hiru nha hoac dai dién cé thé in ban sao cua gidy phép bang cach
truy cap trang web Cép phép va Dang ky tai www.montgomerycountymd.gov/dhcalicensing. Quy
vi can phai ¢ tai khodn AccessMCG dé d&ng nhap vao trang web va in gidy phép.

6. TOi c6 phai thué mét dai dién hoac céng ty quan ly dé diéu hanh tai san cho thué cta
toi khong? Khong. Cha sé hiru c6 thé chon mét cong ty quan ly dé giam sat cac quy dinh
vé tai san cho thué; tuy nhién, diéu nay la khdng bat budc.

7. Lam cach nao dé nép don xin Gidy phép Cho thué Nha? Don xin Gidy phép Cho thué dbi
véi Nha & Mét Gia dinh, Chung cw hodc Nha & Nhiéu gia dinh c6 sdn trén trang web Cap phép
va Bang ky tai www.montgomerycountymd.gov/dhcalicensing. Dé ndp don tnye tuyén, thanh toan
t|en ph| giay phep hozc xem thong tin tai khoan, quy vi can phai co tai khoan AccessMCG. Co thé in ban sao
gidy clia don xin cAp gidy phép cho thué nha tir trang web CAp phép va Bang ky ma khong can phai c6 tai
khoan AccessMCG.

8. Chu sé hiru séng bén ngoai tiéu bang hodc bén ngoai quéc gia cé phai thué mét dai dién
ho&c céng ty quan ly khdng? Cha sé hiru tai sdn cho thué cw tri bén ngoai Tiéu bang
Maryland phai chi dinh mét Pai dién Hop phap séng & Maryland (dai dién nhan théng béo), ngay
ca khi cha s& hiru séng gan dé & Washington, DC hoéc Virginia. Dai dién Hop phap phai dong y
nhan cAc tai liéu phap ly thay mat cho chd s& hiru cw tri & bén ngoai bang va cung cép dia chi
nha riéng cua dai dién. Ho KHONG bét budc phai & dai dién quén ly chuyén nghiép. Dai dién
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Hop phap cé thé 1a ban bé, ngwdi hang xém cii hodc thanh vién gia dinh; tuy nhién, Dai dién
Hop phap khéng duoc la ngwdi thué nha.

Toi phai 1am gi néu cac théng tin toi da gvi trong don dang ky gidy phép ban dau thay
d6i? Bat ky s thay ddi nao vé thong tin déu phai dwoc théng bao cho Phong Cép phép va
Dang ky trong vong mudi ngay trén trang web Cap phép va bang ky tai
www.montgomerycountymd.gov/dhcalicensing. Quy vi can phai c6 tai khoan AccessMCG dé
d&ng nhap vao trang web va cap nhat thong tin tai khoan. Viéc khéng théng bao céac thay déi sé
dan dén viéc don cla quy vi bi tir chdi va/hoac viéc thu hdi gidy phép cla quy vi. Tt ca chi nha
cho thué da dang ky déu phai cung cép cho Cuc dia chi hién tai d& nhan thw. Néu Cuc gwvi thw
t&i dia chi dwoc chi dinh va bi gtvi tra lai do khdng cé ngudi nhan, thi Cuc c6 thé coi nhu thu d6
da dwoc nhan.

To6i phai lam gi néu ban tai san cho thué caa minh? Téi c6 dwoc hoan tién phi gidy phép
khéng? Théng bao cho Phong Cép phép va Bang ky trong vong mwi ngay trén trang web tai
www.montgomerycountymd.gov/dhcalicensing. Quy vi can phai c6 tai khodn AccessMCG dé dang
nhap vao trang web va cap nhat thdng tin tai khoan. Phi cap phép khdng dwoc hoan tra khi tai san dwoc
ban trong ndm hiéu luc clia gidy phép.

C6 bat ky loai don nguyén nha & nao dwoc mién yéu cau cap phép khdng? C6, mot tai
san dwoc mién cap phép néu ca nhan cé quyén loi s& hiru trong tai sadn dé & trong tai san
ho&c néu ngudi than clia chi sé& hivu dap ng cac yéu cau cu thé chuyén dén &. Vui long lién
hé v&i phong Cap phép va Bang ky dé biét thém thong tin theo s 240-777-0311.

Luat cap phép c6 4p dung & tat ca cac khu vwe ctia Hat Montgomery khéng? Tai san cho
thué toa lac trong cac Thanh phd hop nhat gom Gaithersburg, Rockville va Takoma Park khong
nam trong quyen tai phan cua Hat Montgomery va can phal c6 gidy phép riéng. Vuilong lién hé
v&i chinh quyén ctia céc thanh phé truc thudc sau day dé biét thém théng tin vé& cac yéu ciu cap
phép cua ho:

Thanh phé Gaithersburg: 301-258-6340
Thanh pho Rockuville: 240-314-8330
Thanh phé Takoma Park: 301-891-7255

Chu nha cho thué c6 can phai c6 gidy phép néu muén thué mét can phong trong chinh
tai san caa minh khong? Nguoi cht s¢ hiru dén & tai nha cia minh va thué toi da hai phong
trong nha dé, thi khdng phai xin giay phép cho thué nha.

C6 yéu cau cap phép dic biét cho Cin hd Phu thudc khdng? C6. Can hd Phu thude Cép 3 la
mot chd & thir hai bén dwdi hodc & trén cling mét 16 dat vai tai san biét lap mét gia dinh hién co
va c0 céc trang bi riéng dé& ndu nuwéng, an ubng, vé sinh va ngd. Can ho Phu thuéc Cap 3 khéng
duoc la nha phd, nha déi hodc nha di déng. Vui long truy cap trang web Cap phép va DBang ky va
chon Céach Nop don xin cap Phép cho Can ho Phu thuéc Cap 3 dé biét thém thong tin vé cac yéu
cau cap phép hoéc goi s6 240-777-0311.

C6 céc hinh phat cho viéc khéng xin gidy phép cho thué nha khéng? Co. Viéc khong xin gidy
phép cho thué nha la mét Vi pham Nhém A theo B6 luat Hat Montgomery va sé bj phat théng qua
viéc dwa ra cac vién dan dan sw. Cha s& hiru tai san vi pham vién dan dan sy nay co thé bj phat
$500 cho 16i vi pham lan dau va $750 cho I6i tai pham. M6t vién dan riéng biét c6 thé dwoc dwa ra
cho méi ngay tai san cho thué khéng c6 gidy phép.

Chu nha cho thué c6 phai tuan thu Chwong trinh Ngan chan Nhiém déc Chi chatiéu bang
dé dwoc cap glay phep khong’> C6 hiéu luc tr ngay 01/01/2015, tat ca tai san cho thué dé &
phai dap tng cac yéu cau cla Chwong trinh Ngan chan Nhiém déc Chi cla tiéu bang thi méi
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dwoc cap phép. CAc tai san duoc xay trwdc ndm 1978 phai cung cap béng chirng cho DHCA vé
viéc dang ky co tra phi thwdng nién véi Phong Méi treong (MDE) Maryland hodc bang chirng
chirng minh réng tai san cho thué khéng cé chi, can c& vao Chng nhan Kiém tra Chi. Dé biét
thém thong tin lién quan dén cac quy dinh vé nhiém doc chi cta tiéu bang hodc dé Ién lich kiém
tra, hay truy cap trang web cta MDE tai
www.mde.state.md.us/programs/Land/LeadPoisoningPrevention/Pages/index.aspx.
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PHU LUC IV. HUONG DAN CHUYEN DEN/CHUYEN DI

Hwéng dan Chuyén Di danh cho Ngwei thué nha
1. Kiém tra.

Ca chi nha cho thué va nguwoi thué nha nén cé mat dé tién hanh kiém tra khi nguwdi thué nha chuyén
dén dé xem xét lai moi van dé hoac bét cap tai tai sn thué khi bat dadu hop déng thué nha. Diéu nay sé
gitp loai bd cac van dé tai thdi diém két thic hop déng thué nha lién quan dén céc tinh trang da tén tai
san tai thdi diém bat diu thué nha.

Viéc kiém tra khi chuyén di s& dwoc chu nha cho thué tién hanh. Nguoi thué nha c6 quyén cé mét tai
thoi diém kiém tra dé xac dinh liéu c6 bat ky hw héng nao dbi véi tai san khong. Ngwdi thué nha can
pha| thdng bao cho Chu nha cho thué bang thw bado dam muoi I&m (13) ngay truéc ngay chuyén di,
néu mudn c6 mat dé cung kiém tra. Théng bao phai ghi ré y dinh mubn chuyén di ctia nguwdi thué nha,
ngay chuyén di va dia chi mai. Khi nhan dwoc théng bao nay, chi nha cho thué/dai dién phai théng
b&o cho nguwoi thué nha bang van ban qua thw bdo dam vé ngay gi® sé kiém tra tai san. Ngay kiém tra
phai dién ra trong vong ndm ngay trwdc hodc sau ngay chuyén di nhw dwoc ghi trong thdng béo cua
nguw®i thué nha.

Tai san phai duoc don dep gon gang, sach seé. Néu ngwdi thué nha chiju trach nhiém thanh toan héa
don tién nwéc dot cudi ‘cung clng nhw b4t ky dich vu tién ich nao khac, nhwng chwa thanh toan, thi tién
thanh toan sé dwoc khau trir vao tién dat coc.

2. Dich vutién ich

Néu chiu trach nhiém thanh toan dich vu tién ich, thi nguoi thué nha phai yéu cau gri hda don dot cudi
t&i dia chi méi clia minh, bao gdm ca héa don tién nwéc dot cudi. Dam bao réng céc dich vu tién ich
dwoc sang tén cho chi nha cho thué, néu cong ty dich vu tién ich cho phép. Cha nha cho thué sé dam
b&o rang tat ca céc dich vu tién ich déu dwoc sang tén cho ngudi thué nha/chd sé hiru méi. Khéng nén
dé dich vu bi ngirng cung cép. Néu diéu d6 xay ra, ngudi thué nha cé thé phai chiu trach nhiém thanh
toan moi khodn phi, bao gdm ca phi cat/dau ndi lai. Cac sb dién thoai ctia cac dich vu tién ich chinh tai
dia phwong bao goém:

Pién Nwéc Khi dét

PEPCO: 202-833-7500 WSSC: 301-206-4001  Khi dét Washington:703-750-1000 ho&c 800-752-7520
Nang lwong Allegheny: 800-255-3443
Khi dét & Dién Baltimore: 800-685-0123

3. Cai ddt Thiét bj én dinh nhiét

Trong mua xuan/mua hé (thang 5 - thang 9), thiét bi 6n dinh nhiét nén dwoc dat & ché d6 "cool/auto”
("mat/tw dong") & 80 do F (khodng 27 d6 C). Trong mua néng (thang 10 - thang 4), thiét bj 6n dinh nhiét
nén dwoc dit & ché do "heat/ auto” ("néng/tw dong") & 65 dd F (khoang 18 dd C). T4t ca cac atdmat dién
phai dwoc d&t & ché do "on" ("bat").

4. Héa don Nuwéc
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Néu chiu trach nhiém thanh toan héa don nuwéc, ngudi thué nha phai lién hé véi WSSC dé thong bao sé
do ddng hd ca trong nha va ngoai nha tinh dén ngay chuyén di va yéu cau xuét héa don dot cudi. WSSC
sé tinh s6 tién dén han phai thanh toan trong vong ba ngay lam viéc. Néu nguwoi thué nha khéng thanh
toan héa don dot cudi, thi sb tién con no sé dwoc khau trir vao tién dét coc.

5. Swéi 4m bang Dau

Can tham kh&o hop déng thué nha dé biét cac diéu khoan vé viéc thay dau dwoc st dung. Néu, tai thoi
diém bat dau thué nha ma thung dau da day, thi nguwdi thué nha c6 thé phai nap lai dau. Hop déng thué
nha thuéng yéu cau ngudi thué nha chiu trach nhiém dé day dau vao thung dau trwde khi ban giao tai
san . Ban sao bién nhan da thanh toan phai dwoc cung cap cho chi nha cho thué.

6. LO swoi
Nguwoi thué nha chiu trach nhiém vé sinh |6 sw&i khi ban giao tai san.
7. Tham

Nén hét strc chu y dén tinh trang ctia cAc tAm tham khi ngwdi thué nha chuyén dén &. Mot sé hop dong
thué nha yéu cau phai vé sinh thdm bang dich vu chuyén nghiép khi ngu®i thué nha tra nha. Vui long
tham khao hop déng thué nha cta quy vi. Néu nguoi thué nha khéng lam nhw vay, thi cha nha cho thué
c6 thé thué dich vu chuyén nghiép dén vé sinh thdm va khau triv sé tién da thanh toan vao tién dat coc.

8. Tinh trang khi Chuyén bi

Nguwdi thué nha can ban giao tai san trong tinh trang sach sé. Can phai dac biét cha y dén cac thiét bi
nha bép va phong tdm, ciing nhw phai thay thé tat ca cac bong dén bi chay. Nguwoi thué nha khéng
dwoc tram tu’c‘mg dé 14p nhirng chd dc’mg dinh hoac 16 vit, son twéng hoac duc déo. Ngwdi thué nha
phai thu xép dé don hét rac khai tai san. Trong nhirng khu virc ma Hat Montgomery c6 cung cép dich
vu lay rac, quy vi co thé goi cho Céng ty Dich vu Chét thai Ran Hat Montgomery theo sé 240-777-0311
dé yéu cau thu gom rac dac biét.

9. Tulanh
T lanh phai dwoc dé & ché do "on" ("bat") nhung cé thé van sang ché do tiét kiém nang lwong.

10. Chia khoa

Chia khéa, dung cu mé clva gara, v.v..., dwoc giao cho ngudi thué nha khi chuyén dén phai dwoc ghi vao bién ban
kiém tra.

TAt ca chia khoa, bao gom cé khoa hom thw, nha kho va phong giat la, cing nhw dung cu mé& clra gara
va thé glri xe va vao bé boi phai dwoc tré lai cang sém cang tét.

Van phong Vu Cht nha cho thué-Nguw&i thué nha da xuat ban mot tap sach cé tiéu dé “What is
Ordinary Wear and Tear” ("Nhirng Hao mon Théng thwéng") 6 san tai van phong hoac trén trang
web clia ching t6i tai www.montgomerycountymd.gov/dhca. Tap sach nay gidi thich sy khac nhau gitra huw
héng va hao mon théng thwdng va la téi liéu hwdng dan hiru dung cho ca chi nha cho thué va ngudi thué nha.

Ban sao cua Bién ban Kiém tra (xem Phu luc V, Bién ban Kiém tra) c6 s&n trén mang va tai Van phong
Vu Chu nha cho thué-Ngwoi thué nha.
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PHU LUC V. BIEN BAN KIEM TRA

Dia chi

Ngay Kiém tralic ChuyénPén / Ngay Kiém traltc Chuyén®i / |/
I

S = Hai long; U = Khdng hai long

NHA BEP S| U] Nhan xét khi S| U | Nhan xét khi Chuyén bi
Chuyén Dén

Ta lanh

Lo

Quat Hat

Chau rlra

Bé bép

May rlra chén

Thiét b xtr ly
rac

TU

Twong

San

Ctra s

Man, réem

Khac

PHONG
KHACH

Tham/ San

Twdng

Ctra sb6

Réem )
chop/Chan
nang

Man, rém

Khac

PHONG AN

Tham/San

Twdng

Ctra sb

Réem )
chop/Chan
nang

Man, rém

Khac
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PHONG TAM
1

Nhan xét khi
Chuyén bén

Nhan xét khi Chuyén Di

Chau rira va
Ta

BN tam/ Voi
sen

Bdn cau

Quat Hut

Tuwong

San

Ctra sb

Man, rém

Khac

Tudng

PHONG TAM
2

Chau rira va
TG

BN tAm/ Voi
sen

Bon cau

Quat Hut

San

Ctra sb

Khac

PHONG TAM
3

Chau rira va
TG

BN tAm/ Voi
sen

Bdn cau

Quat Hut

San

Ctra sb

Man, rem

Khac
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PHONG NGU | S| U| Nhan xét khi S| U | Nhan xét khi Chuyén bi
1 Chuyén béen

Tham/San

Tuwdng

Ta d6

Ctra sO

Reém ]
chop/Chan
nang

Man, rem

Khac

PHONG NGU 2

Tham/San

Twdng

TG d6

Ctra s

Rém chop/Chan
nang

Man, rem

Khac

PHONG NGU 3

Tham/San

Twdng

TG d6

Ctra sb

Rém chép/Chan
nang

Man, réem

Khac

TANG HAM

Tham/San

Tuwdng

TG d

Rém chép/Chan
nang

Man, rém

Bac thang/Tay
vin

Bom Nuwdc thai

Khac
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NGOAI
THAT

Nhan xét khi
Chuyén béen

Nhan xét khi Chuyén Di

L6i di bd

Pudng lai xe
vao

Bac
thang/Tay vin

Gia |ap dén

Mai hién

Mang
nwéc/Ong
dan nuéc
muwa

Cd

Cay cao/ Cay
bui

Hang rao

Gara

Nha kho

Ctra Thoang

San trong/San
lat van

Ctlra kinh
Trwot

Man, rem

Khac

MAY GIAT

MAY SAY

CONG TAC

O CAM DIEN

CU’A RA VAO

KHOA
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NHAN XET

Nguwoi thué nha

Ngay Chuyén dén

Nguw¢&i thué nha

Ngay Chuyén dén

Nguwoi thué nha

Ngay Chuyén dén

Nguw&i thué nha

Ngay Chuyén dén

Nguwoi thué nha

Ngay Chuyén dén

Nguwoi thué nha

Ngay Chuyén dén

Nguwoi thué nha

Ngay Chuyén dén

Nguw¢&i thué nha

Ngay Chuyén dén

Nguwoi thué nha

Ngay Chuyén dén

Nguw¢&i thué nha

Ngay Chuyén dén

Nguw¢&i thué nha

Ngay Chuyén dén

Nguwoi thué nha

Ngay Chuyén dén

Montaomerv_MD
ALoigamen A
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PHU LUC VI. LUAT VE TIEN BDAT COC MARYLAND

Bo luat Dién giai Chi tiét cta Maryland, Diéu luat vé Bat dong San, nam 1999 theo stra déi
§ 8-203. Tién Pt coc

(a) Céc Dinh nghia - (1) Trong khoan nay, cac tlr sau day cé y nghia nhw da néu.

(2) "Cha nha cho thué" nghia la chi nha cho thué hodc chd nha cho thué tiém nang.

(3) "Tién dat coc" nghia la bat ky khoan thanh toan nao, bao gdm ca tién thanh toan cho tién

thué nha thang cudi cuing trwéc khi dén han, dwoc ngwdi thué nha nop cho chi nha cho thué dé

bao vé chd nha cho thué khai rii ro khéng dworc thanh toan tién thué nha, thiét hai do vi pham

hop ddng hodc hw héng dbi véi nha cho thué, cac khu viee chung, céc thiét bi gia dung chinh va

trang thiét bj.

(4) "Nguoi thué nha" nghia la ngwdi thué nha hodc ngwdi thué nha tiém nang.
(b) Sé tién téi da - (1) Cha nha cho thué khoéng dwoc phép ap dat mot sé tién dat coc vwot qué sé tién
twong dwong véi hai thang tién thué nha trén méi tai san cho thué, bat k& sé lwong ngwoi thué nha.

(2) Néu chti nha cho thué thu tién dat coc nhiéu hon so véi sé tién twong dwong hai thang

tién thué nha trén madi tai san cho thué, thi ngwdi thué nha cé thé 1ay lai dén téi da ba lan sb

tién thira, cdng véi phi luat sw hop Iy.

(3) Khoan nay ciing cho phép co thé khdi kién bat ctv lic nao trong thdi gian thué nha hodc

trong vong hai ndm ké tir ngay két thuc hop ddng thué nha.
(c) Bién nhén - Cha nha cho thué phai cung cap cho nguwdi thué nha gidy bién nhan cho tién dat coc nhw dwoc quy
dinh trong Khoan 8-203.1 cua tiéu muc nay. Glay bién nhan c6 thé dwoc bao gébm trong van ban hop ddng thué nha]
(d) Duy tri cac tai khoan hogc ching nhén tién gii tai cac té chire tai chinh; ban hodc chuyen nhuwong
quyen loi cdia chd nha cho thué - (1)(i) Cha nha cho thué phai lwu gity tat ca cac khoan tién dat coc tai cac
t6 chirc tai chinh cé bao hiém lién bang, nhu dwgc quy dinh trong khoan §1-1-1 Diéu luat vé cac T chirc
Tai chinh hoat dong tai Tiéu bang.

(i) Tai khoan tién dat coc phai dwoc lwu gitr & cac chi nhanh cla céac té chire tai chinh co tru

s& trong Tiéu bang va cac tai khodn nay phai danh riéng cho tién dat coc va phai tra lai.

(iii) Tién d&t coc phai dwoc ndp vao mét tai khoan trong vong 30 ngay sau khi chd nha cho thué

nhan dworc tién.

(iv) Téng sb tién cla cac tai khodn sé phai du va bang téng tat ca cac khoan tién dat coc

ma chud nha cho thué cé nghia vu thanh toan.
(2)(i) Thay vi duy tri c&c tai khoan dwgc mé ta trong doan (1) cda tiéu muc nay, cha nha cho thué c6 thé
gilr tién dat coc & dang chirng nhan tién gt c6 bao hiém tai cac chi nhanh cta cac t6 chire tai chinh co
bao hiém cua lién bang, nhw dwoc quy dinh trong khoan §1-101 cta Diéu luat vé cac T chirc Tai chinh,
c6 tru s tai tiéu bang hodc céac trai phiéu dwoc phat hanh béi chinh quyén Lién bang hoac Tiéu bang
Maryland.

(ii) Téng s6 tién cltia cac chirng nhan tién gt ho&c trai phiéu nay sé phai du va bang tdng tat ca

cac khodn tién dat coc ma chd nha cho thué cé nghla vy thanh toan.
(3) Trong truo’ng hop ban hodc chuyén nhwong quyén lgi ctia chd nha cho thué déi véi can nha cho thué,
bao gom ca truo’ng ho’p giao can nha cho nguwdi khac quan ly hodc pha san- chi nha cho thué hoac dai
dién b4t dong san cla chi nha cho thué, nhwng khéng phai la dai dién quan ly ho&c ngwoi nhan trach
nhiém quan ly can nha do tda an chi dinh, van s& phai chju trach nhiém véi ngwdi thué nha va ngudi
dwoc chuyén nhwong vé viéc duy tri tién d&t coc theo quy dinh cla luat phap ciing nhw viéc gitr lai va
hoan tra tién dat coc cdng véi tién 1ai theo quy dinh cla luat phap, lién quan dén tat ca hodc bat ky phan
nao cla khoan tién dat coc ma chi nha cho thué khéng chuyén cho ngudi dwoc chuyén nhwong cén nha
cuing v&i mot ban tinh toan thé hién sé tién va ngay thu sé tién dat coc ban dau, cac ban ghi mae & suét
ap dung cho tién dat coc, néu cé, tén va dia chi dwgc cung cp gan nhat cla ngwdi thué nha ma t ho
ho&c thay mat ho tién d&t coc da dwoc nop.
(4) B4t ky ngudi thiva ké nao vé quyén loi déu phai chiu trach nhiém véi ngwdi thué nha néu khong
hoan tra tién dat coc, cung véi tién |&i, nhw dwoc quy dinh trong khoan nay.
(e) Hoan tra tién d&t coc cho nguoi thué nha; tién 14i - (1) (i) Trong vong 45 ngay sau khi két thic hop
ddng thué nha, cha nha cho thué phai hoan tra tién d&t coc cho ngudi thué nha cing véi tién 1ai don
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dwoc cong ddn & murc & suat dwdng cong loi sudt Kho bac Hoa Ky theo ngay trong 1 ndm, tinh tiy
ngay lam viéc dau tién cia méi ndm hodc 1,5%, tlly mirc 1&i suat nao Ién hon, triv di bat ky sé tién bdi
thwong thiét hai nao dwoc gilr lai mét cach hop phap.
(i) Bat ky ndm nao ma chi nha cho thué gil tién d&t coc chwa dd mét ndm, thi chi nha cho thué
sé phai tra sbé tién Iai dwoc tinh nhw sau:
1. Nhan sb tién d&t coc véi 1di suat dwong cong loi suat Kho bac Hoa Ky theo ngay trong 1 ndm
c6 hiéu luc tr ngay lam viéc dau tién cia nam theo lich d6, hodc 1,5%, tiy mirc I&i suat nao Ién
hon; rdi Nhan két qua thu dwoc trong muc 1 cla tiéu doan nay véi mét phan sé, ¢ tir sb la sb
thang ma tién d&t coc bj git lai trong ndm do6 va mau sé la 12.
(2) Tién lai sé& cong don theo cac ky sau thang tinh tr ngay ngwoi thué nha nép tién d&t coc cho cha
nha cho thué. Tién lai chi dwoc tinh trén tlen gbe.
(3) Tién l&i chi &p dung cho nhirng khodn tién d&t coc tir $ 50 tré lén.
(4) Néu chd nha cho thué, khong co co s& hop Iy, khong hoan tra bat ky phan tién dat coc nao, cong voi
tién lai cong don, trong vong 45 ngay sau khi két thic hop ddng thué nha, thi ngwoi thué nha cé quyén
kién doi bdi thuong t6i da gap ba lan sb tlen bi gilr lai, cdng v&i phi luat sw hop ly.
(f) Gidr lai tién dat coc -- Noi chung; quyén cia nguoi thué nha duwoc co mat tai luc kiém tra can nha -
(1)(i) Tién dat coc hodc bét ky phan nao cla tién dét coc, ¢ thé dwoc gil lai dé khau triv tién thué nha
chwa thanh toan, thiét hai do vi pham hop déng hodc hw hdng gay ra b&i ngudi thué nha hoac gia dinh,
dai dién, nhan vién, khach hodc khach mei ctia ngwdi thué nha nam ngoai pham vi hao mon théng
thwong dbi véi can nha thué, cac khu vwe chung, thiét bi gia dung chinh va trang thiét bi thudc s& hiru
clia chl nha cho thué.
(i) Ngwoi thué nha cé quyén c6 mat khi chi nha cho thué ho&c dai dién cia cha nha cho thué
kiém tra c&n nha dé xac dinh xem liéu c6 bat ky hw héng nao da xay ra véi cin nha hay khéng,
néu ngudi thué nha thong bao cho chi nha cho thué bang thw bdo dam vé y dinh chuyén di,
ngay chuyén di va dia chi méi ctia ngwoi thué nha.
(iii) Thdng bao ctia nguwdi thué nha glri cho chd nha cho thué phai dwoc gt qua bwu dién téi
thiéu 15 ngay trwéc ngay chuyén di.
(iv) Khi nhan dugc thong bao, chl nha cho thué phai théng bao cho nguwéi thué nha bang thw
bao dam vé ngay gi® sé kiém tra can nha.
(v) Ngay kiém tra sé dién ra trong vong nam ngay truwéc hodc sau ngay chuyén di nhw dwoc ghi
trong thdng bao cla ngwdi thué nha.
(vi) Nguwoi thué nha sé dugc thong bao vé cac quyen clia ngwdi thué nha theo tiéu muc nay
bang van ban tai thoi diém ngudi thué nha nop tién dat coc.
(vii) Néu khéng tuan tha quy dinh nay, cha nha cho thué sé méat quyén duoc gil lai bat ky
phan tién dat coc nao dé khau trir cho cac hw héng, thiét hai.
(2) Tién dat coc khdng phai la tién bdi thwéng thiét hai va chi nha cho thué khéng dugc phép twéc
doat do ngwdi thué nha vi pham hop déng thué nha, trir khi nam trong pham vi s6 tién ma chd nha cho
thué thwc té bi thiét hai do viéc vi pham hop déng.
(3) Khi tinh toén tén that do méat cac khoan tién thué nha trong twong lai, bat ky sé tién thué nha nao
ma chd nha cho thué nhan dworc lién quan dén can nha cho thué trong thdi han con lai ciia nguwdi thué
nha néu co, sé dwoc triy vao nhirng thiét hai véi sb tién twong duwong.
(9) Giir lai tién d&t coc -- Théng bao cho ngwoi thué nha. --
(1) Néu gitr lai bat ky phan nao cla tién d&t coc, chi nha cho thué sé gt théng qua dich vu bwu dién hang
nhét dén dia chi dwoc cung cap gan nhat clia ngwdi thué nha, trong vong 45 ngay sau ngay két thic hop
ddng thué nha, danh sach bang van ban vé cac hw hdng can bdi thuwéng theo tiéu muc (f)(1) ctia khodn
nay cling v&i ban ké chi phi thwe t¢ ma minh phai chiu.
(2) Néu khéng tuan tha yéu ciu nay, thi chi nha cho thué s& mat quyén dworc gitr lai bat ky phan nao cta
sb tién dat coc dé khéau trir cho cac hw héng, thiét hai.
(h) Ngwoi thué nha bj dubi hoac truc xuét ho&c tir bd nha thué. --
(1) Céc diéu khodn trong céc tiéu muc (e)(1) va (4) va (g)(1) va (2) cua khoan nay sé khong thé ap
dung cho ngwdi thué nha bi dudi hodc truc xuat do vi pham mét didu kién hodc mét diéu khoan trong
hc_yp ddng thué nha truwde khi két thuc hop déng thué nha hodc ngudi da tlr bd nha thué truéc thoi
diém két thac hop ddng thué nha.
(2) (i) Ngwoi thué nha dwoc néu trong doan (1) cua tiéu muc nay c6 thé yéu cau dwoc hoan tra tién dat
coc bang cach gul van ban théng bao qua dich vu bwu dién hang nhét cho chi nha cho thué trong vong
45 ngay ké tir ngay bi dudi hoadc truc xuat hoac tlr bd nha thué.

(i) Théng b&o phai ghi cu thé dia chi m&i cha nguoi thué nha.

(|||) 1. Chu nha cho thug, trong vong 45 ngay ké tr ngay nhan dwoc thdng bao nhu vay, phai
gWi, théng qua dich vu bwu dién hang nhéat, cho ngudi thué nha danh sach bang van ban vé cac
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hw hong can bdi thwong theo tiéu muc (f)(1) cta khodn nay cung voi mot bang ké chi phi thuce
t& ma minh phai chju cling nhw hoan tra cho nguoi thué nha tién dat coc cung vai tién 1ai don
cong doén theo ai suét du’o’ng ‘cong o suéat Kho bac Hoa Ky theo ngay trong 1 nam, tinh tlr
ngay lam viéc d4u tién ctia mbi ndm hodc 1,5%, tly murc 1ai suat nao Ién hon, trir di bat ky sé
tién bdi thwong thiét hai nao dwoc git lai mot cach hop phap.
2. B4t ky ndm nao ma chi nha cho thué gil tién dat coc chwa da moét ndm, thi chi nha cho thué
sé& phai tra sb tién |ai dwoc tinh nhuw sau:
A. Nhan sb tién dat coc voi 1ai suat dwdng cong loi suat Kho bac Hoa Ky theo ngay
trong 1 nam c6 hiéu lwc ké tr ngay l1am viéc dau tién cta ndm theo lich d6 hoac 1,5%,
tiy murc 14i suat nao Ién hon; va
B. Nhan két qua thu dwoc & muc A cla tiéu doan nay véi mot phan sb co tir sb la sé
théng gice tién d&t coc trong ndm d6 va mau sb la 12.
(3) (i) Néu khdng glri danh sach cac hw hong theo quy dinh trong doan (2). cta tiéu muc nay, thi chd nha
cho thué s& mat quyén duwoc gilr lai bat ky phan nao cua sé tién dat coc dé khau trir cac hw hdng, thiét
hai.
(ii) Néu cht nha cho thué khéng hoan tra tién dat coc theo quy dinh trong doan (2) cla tiéu muc
nay, thi ngwoi thué nha cé quyén kién doi bdi thwong tdi da gap ba 1an sé tién bi gil lai, cong
v&i phi luat sw hop ly.
(4) Trr tredrng hop 6 quy dinh cu thé, tiéu muc nay khéng duoc hiéu la nhdm muc dich stva d6i cac
nghta vu clia chi nha cho thué theo céc tiéu muc (e) va (g) cta khoan nay.
(i) Trai phiéu bao lanh. --
(1) Theo tiéu muc nay, chd nha cho thué:
(i) Khéng duoc yéu cau ngwdi thué nha mua trai phiéu bao lanh; va
(i) Khdng béat budc phai déng y vai viéc mua trai phiéu bao 1anh cta ngwoi thué nha.
(2) (i) Thay vi ndp toan bd hodc mét phan tién dat coc cho chi nha cho thué theo khoan nay, nguoi
thué nha c6 thé mua trai phiéu bao lanh dé bao vé chi nha cho thué khai:
1. Viéc khéng dwoc thanh todn tién thué nha;
2. Thiét hai do vi pham hop ddng thué nha; hoac
3. Hw hdéng gay ra b&i ngwoi thué nha hoac gia dinh, dai dién, nhan vién, khach
ho&c khach moi clia ngwdi thué nha vwot qué pham vi hao mon théng thueng dbi
v&i can nha thué, cac khu vuwe chung, thiét bi gia dung chinh hoéc trang thiét bi
thudc s& hiru ctia chld nha cho thué.
(i) Bé&n bao lanh sé& hoan trad cho nguoi thué nha bat ky khoan phi bdo lanh hodc 1& phi nao ma
ngwdi thué nha da thanh toan lién quan dén trai phiéu bao Ianh néu, sau khi ngwdi thué nha mua
trai phiéu bao I&nh, chd nha cho thué t& chdi chap nhan trai phiéu bdo 1anh dé hodc nguoi thué
nha khong ky két hop ddng thué nha véi chi nha cho thué.
3) () Sé tién cua trai phiéu bao 1anh dwoc mua thay cho sé tién dat coc khong dwoc vrot qué hai thang
tién thué nha trén moét don nguyén nha &.
(ii) Néu ngwol thué nha mua tréi phleu bao lanh va nop tién d&t coc theo khoan nay, thi tong sb
tién cla ca trai phiéu bao 1anh va tién dat coc khéng dwoc vrot qua hai thang tién thué nha trén
mot don nguyén nha &.
(i) 1. Néu chd nha cho thué chap nhan tréai phiéu bao lanh nhwng yéu cau sé tién trai phiéu
bao 1anh phai vuot qué hai thang tién thué nha, thi ngwdi thué nha cé thé doi lai toi da gap ba
lan sé tién trai phiéu bao I1anh bi thu thira, cong vé&i phi luat sw hop ly.
2. Néu chi nha cho thué chép thuan ca trai phiéu bao lanh va tién dat coc nhung yéu
cau trai phiéu bao Ianh céng véi sb tién dat coc phai co sé tién vt qua hai thang tién
thué nha, thi nguwdi thué nha c6 thé doi lai téi da gap ba lan sé tién bj thu thira, cdng véi
phi luat sw hop ly.
(4) Trwére khi ngwei thué nha mua trai phiéu bao lanh thay vi nép toan bé hoac mét phan tién
dat coc, bén bao lanh sé tiét 16 bang van ban cho ngw®i thué nha céac théng tin sau:
(i) Tién thanh toan cho trai phiéu bao lanh sé khéng dwec hoan tra;
(i) Trai phiéu bao lanh khéng phai 1a bao hiém danh cho ngwei thué nha;
(iii) Trai phiéu bao lanh sé dworc mua dé bao vé cha nha cho thué tranh nhivrng
t6n that do khong dwoc thanh toan tién thué nha, vi pham hop déng thué nha
hoac nhirng hw héng do ngwei thué nha gay ra;
(iv) Ngwoi thué nha cé thé phai béi thwdng cho bén bao 1anh sé tién ma bén béo Ianh da
thanh toan cho chu nha cho thué;
(v) Ngay ca sau khi d& mua trai phiéu bao 1anh, ngwdi thué nha van phai chiu trach nhiém thanh toan:
1. Toan bo sb tién thué nha chwa thanh toan;
2. Thiét hai do vi pham hop ddng thué nha; va
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3. Hw hdéng gay ra b&i ngwoi thué nha hoac gia dinh, dai dién, nhan vién, khach hoac
khach m&i ctia ngudi thué nha vuot qua pham vi hao mon théng thwong ddi véi can
nha thué, cac khu vic chung, thiét bi gia dung chinh hodc trang thiét bj thudc s& hiu
cua chd nha cho thug;
(vi) Nguoi thué nha co quyen thanh toan cac hw héng truc tiép cho chd nha cho thué hoac yéu
cau chu nha cho thué str dung tién dat coc clia ngudi thué nha, néu cé, trwdc khi chi nha cho
thué yéu cau bdi thuweng khau trir vao trai phiéu bao lanh; va
(5) (i) Nguwoi thué nha mua trai phiéu bao lanh phu hop véi tiéu muc nay cé quyén yéu cau chi nha cho
thué tién hanh kiém tra don nguyen nha & khi co mat ngwoi thué nha nham Iap danh sach bang van ban
vé cac hw héng ton tai & thoi diém bét dau hop dong thué nha, néu ngudi thué nha yéu cau kiém tra
bang thw bdo dam trong 15 ngay ke t ngay dén &.
(i) Nguwdi thué nha cung cép trai phiéu bao lanh theo tiéu muc nay sé c6 tat ca cac quyén
dwoc quy dinh theo tiéu muc (f)(1)(ii) dén hét (v) cta khoan nay.
(iii) Bén bao 1&nh ho&c chi nha cho thué sé giao cho ngu®i thué nha moét ban sao bét ky
thoa thuan hoac tai liéu nao ma ngudi thué nha ky tai thoi dlem mua trai phleu bdo lanh.
(iv) Nguwoi thué nha phai dwoc thong bao b&ng van ban vé tat ca cac quyén ctia minh theo
tiéu muc nay trwdc khi mua trai phiéu bao lanh.

*Dé biét thém thong tin vé Trai phiéu Bao Ianh, hay truy cap: http://www.lexisnexis.com/hottopics/mdcode/

§ 8-203. Bién nhan Tién Bt coc

(a) N6i dung - Bién nhan tién dat coc phai théng bao cho ngwdi thué nha nhirng néi dung sau: (1)
Quyén yéu cau chi nha cho thué tién hanh kiém tra tai san thué khi c6 mat ngwoi thué nha nham lap
danh sach bang van ban vé cac hw héng ton tai & thdi diém bét dau hop dong thué nha, néu nguoi
thué nha yéu cau viéc kiém tra nhw vay bang thw bado dam trong 15 ngay ké tr ngay dén &;
(2) Quyén dwoc c6 mét khi cht nha cho thué kiém tra nha thué tai thoi diém két thic hop dong
thué nha dé xac dinh xem liéu c6 bat ky hw hdng nao da xay ra véi can nha khoéng, néu ngudi
thué nha théng bao cho chd nha cho thué bang thw bao dam it nhat 15 ngay trwéc ngay dw
dinh chuyén di, vé y dinh chuyén di, ngay chuyén di va dia chi m&i clia nguoi thué nha;
(3) Nghta vu ctia chii nha cho thué tién hanh kiém tra trong vong 5 ngay trwdc hodc sau ngay
dy dinh chuyén di ma ngwoi thué nha da théng bao;
(4) Nghta vu ctia chi nha cho thué thdng bao cho ngwdi thué nha bang van ban vé ngay kiém tra;
(5) Quyén cua ngwoi thué nha dwoc nhan, qua dich vu bwu dién hang nhéat, gtri dén dia chi
duoc cung cép gan nhét ctia ngudi thué nha, danh sach b&ng van ban cac chi phi khéu triy
vao tién dat coc ma chi nha cho thué yéu cau thanh toan va cac chi phi thuc té, trong vong
45 ngay sau ngay két thic hop déng thué nha;
(6) Nghia vu ctia chii nha cho thué hoan tré toan bo phan tién d&t coc chwa dung, qua dich vu
bwu dién hang nhat, dén dia chi dwoc cung cp gan nhat ctia ngwdi thué nha trong vong 45
ngay sau ngay két thuc hop dong thué nha; va
(7) Phan tuyén bé rang néu khong tuan tha luat vé tién dat coc, chu nha cho thué c6 thé phai
trd cho ngwoi thué nha mét khoan tién phat tdi da bang gap ba lan sé tién dat coc da gitv lai
cong vo&i phi luat sw hop ly.
(b) Lwu gitk trong 2 ndm - Cha nha cho thué phai gil lai ban sao gidy bién nhan trong thoi gian 2 nam
sau khi két thic hop ddng thué nha, viéc nguoi thué nha tlr bd nha thué hodc bi truc xuét, tly trng
trwdng hop. Tién phat chd nha cho thué - Cha nha cho thué phai cé trach nhiém trd cho ngudi thué
nha téng sb tién bang $25 néu khdng cung cap gidy bién nhan tién dat coc.
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PHU LUC VII. MAU HOP DONG THUE NHA

Van phong Vu Chi nha cho thué-Ngueoi thué nha, hop tac véi Hoi ddng Vu Cha nha cho
thué-Nguwoi thué nha clia Hat Montgomery, Hiép hoi Bt dong San Greater Capital Area
Assaociation of Realtors, Inc. va Hiép héi Téa nha Can ho va Van phong Thu do
Washington (AOBA), da dwa ra hai mau hop dong thué nha céng khai:

v Hop dcfmg Thué Nha & M6t Gia dinh ctia Hat Montgomery; va
v Hop dong Thué Can ho va Nha chung cw ctia Hat Montgomery.

Ngoai cac mau hgp ddng trén con c6 mau Hop déng Thué Can hd Phu thuéc.

Tat ca cac hop dong déu da dwoc cap nhat dé phan anh nhirng thay déi gan day caa phap luat va ban
tom tat hgp dong thué nha theo yéu cau cla phap luat cling cé san trén trang web cla ching toi.

M&u Bon dé nghi Thué nha ciing c6 sén. Phai st dung mau nay khi yéu cau cung cap bao cao tin dung
tr Cuc (xem Muc I, Quy trinh Nop don). Céc tai liéu nay c6 sdn mién phi va c6 thé tai xudng tir trang
web cla ching tdi, www.montgomerycountymd.gov/dhca hodc bang céch lién hé véi:

Bo Gia cw va cac Van dé Coéng déng Hat Montgomery
Van phong Vu Chu nha cho thué-Ngwoi thué nha
1401 Rockville Pike, 4th Floor
Rockville, MD 20852
DIEN THOAI: 240-777-0311; TDD: 711; FAX: 240-777-3691

Méc dii Cuc khong c6 thdm quyén phép Iy vé cac giao dich thué phong, nhung ching t6i van cung cap
mau Hop dong thué Phong bang tiéng Anh va tiéng Tay Ban Nha trén trang web cla chung toi.
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PHU LUC VIIl. NGUON LUC KHAN CAP

Néu nhan dwoc thong bao Khdng Thanh toan Tién thué nha, théng b&o ngteng cung
cap dich vu tién ich, can hé trer thué nha va la ngwei thué nha co thu nhap thap hoac
trung binh hodc gap mét tinh hudng khan cap nao dé khac, quy vi cé thé du diéu kién
nhan hé tree. Vui Idng lién hé qua mét trong cac sé dién thoai sau day va héi vé cac
chwong trinh hé trgr khan cap cuaa Hat:

Puwdng day Thong tin va Gidi thiéu cda Hat 240-777-0311
Montgomery
BPuwdng day Néng X ly Khing hodng cltia Hat 240-777-4000
Montgomery

Chuwong trinh Can thiép Khing hoang cia Germantown 240-777-4448
12900 Middlebrook Road, Germantown

Chuwong trinh Can thiép Khing 240-777-4550
hoang ctia Rockville

Chuwong trinh Can thiép Khing 240-777-3075
hoang cta Silver Spring

Chuwong trinh H6 tro Khan cép cla 240-777-4450
Maryland

Chuwong trinh H8 tro Thué nha 240-777-4400
1301 Piccard Drive, Rockville

Trung tam Tim kiém Thong tin 240-777-8200

Bethesda-Chevy Chase
Néu quy vi n6i mét ngén ngiv khdng phai tiéng Anh va can trer giip, hay goi:

Trung tam Dich vy Coéng dbéng TESS 301-565-7675
8513 Piney Branch Road, Silver Spring

Néu quy vi c6 thac méc lién quan dén cac vu kién dang ch xtr Iy tai Toa &n Quan, héy goi cho
Thw ky Toa. Hay dam bao quy vi biet ma so vu kién caa minh.

Thw ky Toéa an Quan (Chua nha cho thué-Nguwoi 301-563-8800
thué nhd)
Thuw ky Toa an Quéan (Khiéu kién Nho) 301-563-8800

191 East Jefferson Street. Rockville
Néu quy vi la ngwei thué nha c6 thu nhap thap va can hé tre phap Iy, hay goi cho Trer gitip Phép
ly hoac Trung tam Tw van Phap ly Mién phi. Doi véi tat ca cac trwong hop khéac, hdy goi cho
Trung tam Tw Tror gilp ctia Toa an Quan.

Vu Tro gitp Phéap ly 240-314-0373

Chuwong trinh Tw van Phéap ly Mi&n phi cia Hat 301-424-7651
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Trung tam Ty Tro gidp 410-260-1392

INéu quy vi muén c6 thdng tin lién quan dén Iénh truc xuat dang che xtr ly cia minh, hay goi
cho Canh sat trwéng.

Phong Truc xuét. 240-777-7130

Cac thong tin lién quan dén son pha chi va loai bé son pha chi ¢é sén ttr Phong Moi
trwdng Maryland.

Puwéng day Nong LEAD 1-800-776-2706
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CAC BAN GHI & GHI CHU CUA QUY VI

GHI CHU

Vui long s dung trang nay dé ghilaicac N
giao dich gilra chi nha cho thué va nguoi

thué nha (vi du: cac cuéc goi dién thoai,

email, yéu cau slra chiva, v.v...). — -
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Hat Montgomery, Maryland
B6 Gia cw va cac Van dé Cong dong
Van phong Vu Chu nha cho thué-Nguwoi
thué nha
www.montgomerycountymd.gov/dhca
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